TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

BEBAUUNGSPLAN NR. 8.26 "CLAARENS LAND - MIT TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES 8.6 - VI. TEILBEREICH DES ORTSZENTRUMS" M. 1:1.000
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4. Verkehrsflachen

4 6,00

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

offentliche Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung:

Rad- und FulRweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hoéhe der festgesetzten Stralenoberflache in mNHN

8. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o0 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

e Bestand Wallhecken gemaR Nachrichtlicher Ubernahme

—olvo—o unterirdische Trinkwasserleitung

35 m Waldabstand

PLANES 8.6 - VI. TEILBEREICH DES ORTSZENTRUMS" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

GROREFEHN, DEN

BURGERMEISTER

2 \ \ 65
/\/GEMARKUNG OSTGROREFEHN c M . 1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Wallhecken 2. PLANUNTERLAGE
<
495 -
FLUR 3 R . 1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wohngeb&ude Wallhecken unterliegen gemaR § 22 NAGBNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG gesetzlichem Schutz. Hiernach KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
allgemein zulassig. diurfen Wallhecken nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, MARSTAB: 1: 1.000
98 sind verboten. Ausgenommen sind PflegemafRnahmen der Eigentiimer und der Nutzungsberechtigten. QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
115 62 o 1.2 Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienenden KATASTERVERWALTUNG
B\ WA 2 Laden (Nachbarschaftsladen), nicht storende Handwerksbetriebe sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets 2. Waldabstand © 2020
- P4 % 589 dienende Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke kdnnen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
© ; \\//VVE (|I:E)) werden. Alle weiteren allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs besteht eine mégliche Betroffenheit durch umstiirzende Baume, herabfallende LG LN
117 e . n e
5 - 494 E ( ) 117 D ZU|333|Q- Aste u. 8. Landesamt fur Geoinformation
494 117 d Land Niedersach
- 1 0,4 I 21 32 oA . 1?137 17 1.3 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs- :: ]Onaalr;irz;:z;nzsris;ng ecersachsen
17 %7 « 17 15 'I 41 § gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ?
14 117 o ‘: l - werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Ausgenommen hiervon sind Rdume gem. DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
22 17 17 § § 13 a BauNVO. STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
b TH: min. 1,8 m TH: min. 1.8 m 24 117 M7 | 42 NACH (STAND VOM 23.07.2020). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
FH: max. 9,5 m FH- max. 9.5 m %5 37 _ HINWEISE BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
. . ’ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB; §§ 16 u. 18 BauNVO)
GH (FD): max. 8,0 m GH (FD): max. 8,0 m 17 = . .
492 o ’ n7 17 43 pry DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
189 1 493 1 17 36 a . 2.1 Bezugsebene fir die Hohe baulicher Anlagen ist die festgesetzte Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralRe MOGLICH.
4 450 117 , 23 9 17 17 i (Oberkante Fahrbahndecke) in der StraBenmitte auf Hohe der jeweiligen Gebaudemitte. Bei Geb&uden, die nicht an eine 1. Baunutzungsverordnung
1 34 44 Erschlie trafd , gilt die Zufahrt im Si d 5 Abs. 2 NBauO als Erschlie3 trafle im Si di . .
189 492 491 117 3 4 // F;ss(’zsétezuir:;gss rate angrenzen, gilt die Zufahrt im Sinne des § s au a's Erschlielungsstralie im sinne dieser Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 13.05.2017; bekannt gemacht am 21.11.2017. AURICH. DEN —
189 B 117 . ,
5 28 30 13 |
I’af-Edzard-Strage 69 17 170 Wl 117 // 2.2 Die Héhe des Erdgeschossfullbodens muss mindestens auf der v. g. Bezugshdhe liegen und darf maximal 0,3 m tiber 2. Bodenfunde
o > 120 48 ¥ < | 49 dieser liegen. KATASTERAMT AURICH
29 ( T —— — — D = ) 27 9 | 9 Sollten .pei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frUhggschicpt!iche Bodenfurlde (das kt')nnen. u. a. sein: .
\\ l _l ,_ i : e ——— — . [ | 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 4 u. § 23 Abs. 3 BauNVO) Tongefaﬁscherben, Holzkohleansammlungen, SCh|aCken sowie anfa"'gJe Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
\ 8 %4 ial4 /3- , , /- | | auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
\ , 120 120 \ | | 3 1 Bauweise in den Wohngebieten WA 3 (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich oder der
\ , | | 13 4 2 120 ~ WA, }’ | In der abweichenden Bauweise a sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, wobei die Lange der Gebaude im OStf“eSf'?Ch_e”_'-a”dSC’_‘aﬂ’ Hafenstralte 11, 26603 Aurich, Tel. 04941 1799 32, “”‘f’erzug"Ch gemeldet werden. (UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)
| : 4 : : % )5 / I WA 3 bei Einzelhausern 35 m nicht tiberschreiten darf. Sofern als Einzelhaus zwei oder mehr Gebaude aneinander gebaut Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter dfer Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen s]lfd.nach
e Sy S | l | 0,4 I 188 /] | I werden, ist je Gebaude nur eine Lange von 11 m zulassig. Die Einzelhauser drfen nur mit einem seitlichen Grenzabstand, § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
\ w24/ / wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden. Bei Doppelhausern ist an jeweils einer Grundstiicksseite kein ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
$5,45 PlanstraRe V 5 / / Grenzabstand erforderlich. Im Ubrigen gelten die Regelungen zum Grenzabstand der NBauO. o .
242 \ | |y , @ /! o _ 3. Schadliche Bodenverdnderungen/Altlasten DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE GROREFEHN HAT IN SEINER SITZUNG AM __ DIE
1% \ L l l I "§ TH: min. 1,8 m / | 32 Bauwe|§e in dem Wohng.eb|et V-VA p % Sesiq wie i ; C o | A 5 ; Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdachtigte OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENT-
\ ‘ N FH: max. 11.5 m | In der abweichenden Bauweise a sind Geb&ude zulassig wie in der offenen Bauweise, wobei die Ladnge der Gebaude bei ' 9 € g ge, ! _ € chtig LICHEN AUSLEGUNG SOWIE ANGABEN DAZU,WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER INFORMATIONEN
\ l l ) : L | / Einzelhausern 40 m nicht tberschreiten darf. Sofern als Einzelhaus zwei oder mehr Gebaude aneinander gebaut werden, Flachen (Altablagerungen, Rustungsaltiasten) erfasst. Sollten bei Bau- oder Erschlieffungsmafinahmen Hinweise auf VERFUGBAR SIND, WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
\ ‘ %) P 150 120 W | }l ist je Gebaude nur eine Lange von 15 m zulassig. Die Einzelhauser ddrfen nur mit einem seitlichen Grenzabstand, wie bei scha?llchg Bodenverénderungen gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Aurich, Untere Bodenschutzbehérde BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN ZUSAMMEN MIT DEN WESENTLICHEN, BEREITS
\ b L L ) l l /./ < 1 188 ¥ der offenen Bauweise, errichtet werden. Bei Doppelhdusern ist an jeweils einer Grundstiicksseite kein Grenzabstand Zu Informieren. VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN VOM BIS
T — e —— —_— . 5,70 23 erforderlich. Im Ubrigen gelten die Regelungen zum Grenzabstand der NBauO. A o
\ - J = w i geng gelung 4 Bodenschuts GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
\ —————. anstrafle 1 $ 5,70 \ _— 6 // 3.3 Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gemaf § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelénge der . ) . ) . ) . o ) GROREFEHN, DEN
\ ‘ N $5,70 // . - abweichenden Bauweise nicht anzurechnen. Die durch Bau- oder ErschlieRungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der
\ ( N ] r  EEEE——— —— . - N 7 188 MaRnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.
—_—— 22
\ ‘ ] l , / ,/ \.\(0 ~ 4. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO) 5.V d iib hiissi Bod
*\F . Verwendung iiberschiissigen Bodens
335 \ \ 24 , / /e // %’ Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, sind zwischen i . . . BURGERMEISTER
, | / ) ~ y der StraRenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze unzulassig. Fallen bgl Bau- und Aushubm_a[&nahmer!_ Bodep an, dlle nicht im Rahmen der Bguma[&nahmen verwert_t_at werden kénnen,
\ 1 l @ , / g 75 / / .o gelten diese als Abfall und missen gemaR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefihrt werden. Der
\ \ . ' A 5. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohnaebzuden. Grundstiicksaréfen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 u. 6 BauGB Einbau von Bdéden auch im Rahmen der BaumaRnahmen muss gemafl Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
@ | \\ , l s / £ o ) 9 g g ’ g § ' R ) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in 4. SATZUNGSBESCHLUSS
@) ‘| : i I | / 70 / A / I 5.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist auf den Grundstiicken je Einzelhaus maximal eine Wohnung zuldssig. Die nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. DER RAT DER GEMEINDE GROREFEHN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8.26 "CLAARENS LAND - MIT
93_.“., | ‘ 3|4 %,,; /' s / .. ) 179 | / MindestgrundstiicksgrofRe betragt 450 m2. Sofern als Einzelhaus zwei oder mehr Geb&ude aneinander gebaut werden, ist je 6. Kampfmittel TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES 8.6 - VI. TEILBEREICH DES ORTSZENTRUMS" NACH PRUFUNG
= 18 Gebaude nur eine Wohneinheit zulassig. . DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS
= L 1 / (o / | ] _
() / : . . . . . SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
] / 5
28 \\ \ ¢ l l 4 Q(;\/ / 4 / / ] 5.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Einzelhduser mit einer Wohneinheit und Doppelhauser mit zwei Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
% ‘ , , 121 £ © () / | ] Wohneinheiten zulassig. Sofern als Einzelhaus zwei oder mehr Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Gebaude nur Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in GROREFEHN, DEN
¥ | \ | 1 y/ o}\‘b y. ® / 179 | / eine Wohneinheit zulassig. Eine Grundstiicksteilung ist méglich, wenn beide neu entstehenden Grundstiicke mehr als Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Grof3efehn zu benachrichtigen.
I ———— Ll ~ & > (3 A7 | 250 m? Flache haben.
é T e — — > 165 | 7. MaBnahmen an Gewassern
\ Y
6
% | o Planstrafse 2 Q /9 / D ( / 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . . i i )
E— 6 00$ / ° l : Fir UmbaumalRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes ¥
Q | ] — ) | Entwicklung von Natur und Landschaft ) ) : e . BURGERMEISTER
[0} \ \ p I ——-——._l — . .‘ | — | (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fur Verrohrungen (Uberfahrten /
g | | \ I , T £ §~// ,'S | 6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Uberwegungen). Hierfur sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.
D @ | : IS ! ! Y 179 %% | Die gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz der Wallhecke als extensiv gepflegte Griinflachen (bspw. Blihwiesen) 5. INKRAFTTRETEN
@ | | ] \ 4 I & s T/ 1 el herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Jegliche Eingriffe in den Boden (z. B. Versiegelung, Verdichtung, Abgrabungen, 8. Abfallentsorgung
| T———d \ / & /8" | | Aufschuttungen) und die Lagerung von Gegensténden dirfen nicht vorgenommen werden. Die Anwendung von Diinger und . . . ) . . DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE GRORBEFEHN IST GEMASS § 10 BAUGB AM
| ————=——__ || |L_. ¥ -~ R Pflanzschutzmittel ist untersagt. Gemal § 22 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Verantwortung des Bauherrn fur die ordnungsgemafie Entsorgung der IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS AURICH UND FUR DIE STADT EMDEN BEKANNTGEMACHT
‘ $ C—f——— . .o y =S aggefallen.en Abfalle so lange, bis die Entsorgung endgliltig Emd orc_i_nungggema[& abgeschlosse_r_‘n ist. Mit der _I_Entsorgung WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN 8.26 "CLAARENS LAND - MIT TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES 8.6
1 6,00 $ / 174 -5): | 6.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) kdénnen Dritte beauftragt werden. Die beauftragten Dritten missen uber die erforderliche Zuverlassigkeit verfiigen und -VI. TEILBEREICH DES ORTSZENTRUMS" IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
| 6,0 / 5 I O Auf der festgesetzten Flache ist der vorhandene Gehélzbestand als frei wachsende Baume und Straucher langfristig zu eine ordnungsgemafie Entsorgung nachweisen konnen.
| ° / 174 o a | erhalten und, soweit durch Abgang von Gehélzen notwendig, durch Nachpflanzung von standortgerechten heimischen . GROREFEHN, DEN
o s} o B 5 / // o Q IJ ' Gehélzen zu sichern. 9. Leitung ungenau
|
174 [ 7. Festsetzung einer Oberflichenwasserriickhalteeinrichtung i. V. m Festsetzungen zur Bepflanzung Die tatsachliche Lage der Leltungen kann von der im P!an gekeﬂnnzelchne.ten Lage ab_vvelcher} Dahgr |.st vor Beginn mit
122 ;) 10 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i. V. m. Nr. 25 a BauGB) Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe der Leitung der Leitungstrager hinsichtlich des
WA 3 3 /) % “ | genauen Leitungsverlaufs zu befragen. BURGERMEISTER
Am Postweg WA |, / / | : 7.1 Die festgesetzte Flache dient der Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit seinen Versorgungsstreifen und
0,4 | / ‘/ [I : Yiegeaniagen. 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
1 WE (E) ,/ ’ | IJ 7.2 Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt gemafR den Vorgaben einer insbesondere gemaR §§ 8 und 68 Gesetz zur .
a | I’ I Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einzuholenden wasserrechtlichen Einleiterlaubnis. INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
0,3 I I 168 I VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
% TH: min. 1,8 m o 5 168 / | | 7.3 In dem Bereich, der nicht fiir die Wasserflache benétigt wird, ist Scherrasen anzulegen. Weitere Bepflanzungen sind in
FH: max. 11,6 m o A l 0 / [ Abstimmung mit dem Unterhaltungspflichtigen zuléssig. GROREFEHN, DEN
\ | / o
— I /
TH: min. 1,8 m o / ‘
FH: max. 9,5 m \r““““‘—— I\ \l / | f
GH (FD): max. 8,0 m | \ ‘ { ; BURGERMEISTER
\ {
L L
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L \ 2 W | LAGE GK 3. STREIFEN
PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (5 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 84 ABS. 3 NBAUO) PRAAMBEL UBERSICHTSKARTE M 1 5.000
I. Festsetzungen Die gemaR § 84 Abs. 6 Niederséachsische Bauordnung (NBauO) begriindeten gestalterischen Festsetzungen gelten fur AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER [ I
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8.26. NEUBEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES erlaatswe .
. e GESETZES VOM 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN
1. Art der baulichen Nutzung 5. Griinflachen 1. Dacheindeckung und Regenerative Energien KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT -
GEANDERT ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 10.06.2021 (NDS. GVBL. S. 368) UND § 84 DER E’
. ] L Fur die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind nur Ton- und Betondachsteine zulassig. Als Grundlage fur NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT
WA ;4 Allgemeine Wohngebiete 1 - 4 Griinflachen die zulassigen Farbtdne gelten die RAL-Farbwerte 2001 - 2002, 2012, 3000 - 3011 und 3013 sowie 3016 und GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 10.11.2020 (NDS. GVBL. S. 384) HAT DER RAT DER w”
Zweckbestimmung: 3031 5000 - 5024 - ohne 5018 und 5021, 6001 - 6032 - ohne 6019 und 6027, 7009 - 7026, 8001 - 8028, 9003, GEMEINDE GROREFEHN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8.26 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN ﬁ 8
9004, 9011 und 9017. Ausnahmsweise kénnen auch Reet- und Schiefereindeckungen verwendet werden. NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVORSCHRIFTEN ALS iy BN e
2. MaR der baulichen Nut offentliche Grinflachen P] private Griinflachen Es sind Ausnahmen von der Vorschrift zulassig, wenn zur Energiegewinnung neue SATZUNG BESCHLOSSEN. ) ‘B
- Wialb der baulichen Nutzung Technologien eingesetzt werden sollen (z. B. Sonnenkollektor, Absorberanlage). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine ﬂ 0 i D o
. Dachseite. GROREFEHN, DEN oo ]
0,4 Grundflachenzahl @ Spielplatz Ausnahmen zur Dacheindeckung bis zu einer Grundflache von 40 m?2 je Wohneinheit sind bei der Errichtung von o
Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude gemafl § 14 BauNVO zulassig. & | mP
Il Anzahl der Vollgeschosse als H6chstmaf} 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung 2. AuRenwandflichen % BRI o é) -
_ o o des Wasserabflusses BURGERMEISTER (SIEGEL) [ < @ € B
1 WE (E) maximal zulassige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus Die AuRenwande der Gebaude sind mit nach aufen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-1:2011+A1:2015 & () Ostgroflefehn '
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die .Festlegungen fir Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel”) und DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel - Teil 100: Mauerziegel mit & ~ &y 8
2 WE (D) maximal zulassige Zahl der Wohnungen je Doppelhaus Regelung des Wasserabflusses, besonderen Eigenschaften®) zu verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlich-braunen RAL - °/d
. . B Farben 2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8012 LY ¢ 5
Zweckbestimmung: Regenriickhaltung Co S
) . ) und 8015 verwendet werden. Es ist eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen. tﬁ]
TH: min. 1,8 m minimal zuldssige Traufhéhe & %Q
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 3. Grundstiickseinfriedungen Polde o
FH: max. 11,5 m maximal zulassige Firsthohe und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Grundstickseinfriedungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen (Stralen, Geh- und Radwege) sind als lebende & Q =
. L . . ) Hecken oder mit durchldssigem Material (bspw. Holz- oder Metallzdune) mit einer maximalen Héhe von 1,0 m & w
GH (FD): max. 8,0 m maximal zuléssige Geb&udehdhe (Flachdach) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur anzulegen. Querstiicke
_ und Landschaft :}O L anhe Stacle
3. Bauweise, Baugrenzen = A = @
VERFAHRENSVERMERKE e 8
d
offene Bauweise Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen oA 8 W
e r
i i 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
abweichende Bauweise ‘ . . = AQ =
Zu ernaflener Saum DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE GROREFEHN HAT IN SEINER SITZUNG AM 18.06.2019 DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8.26 "CLAARENS LAND - MIT TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGS- GEMEINDE

GEMEINDE GROREFEHN

PLANINHALT MASSSTAB

BEBAUUNGSPLAN NR. 8.26 1:1.000
"CLAARENS LAND - MIT TEILAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES 8.6 -

VI. TEILBEREICH DES ORTSZENTRUMS"

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
10899 Bottenbruch Bottenbruch 970 x 700
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