Gemeinde GroRefehn

Bebauungsplan Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei”

gem. § 13a BauGB mit ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, in
der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Grof3efehn den Bebauungsplan Nr. 10.11 "Hinter
der Pastorei" mit 6rtlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
sowie den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

GrofRefehn, .......ccccvuee....

(Siegel) Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2021 QLGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom

......................... ).
Westerstede, den .................... (Siegel)
Vermessungsburo
Menger
PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann ¢« Mosebach &
Partner.

Rastede, den .....................

Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grofefehn hat in seiner Sitzung am 26.01.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei" mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ..........ccccccvveeeenn. ortsliblich bekanntgemacht
worden.

GroRefehn, ........couuvee...

Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse

FH <9,50 m maximal zuladssige Firsthdhe (FH)
TH=1,80 m minimal zulassige Traufhdhe (TH)
TH < 6,50 m maximal zulassige Traufhdhe (TH)

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Erhaltung von Einzelbaumen

5. Sonstige Planzeichen

[::1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen
gem. § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind, nicht
zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MlI) gem. § 6 BauNVO sind bei sonstigen
Einzelhandelsbetrieben zentrenrelevante Sortimente gemal GroRenfehntjer Liste nur als Randsortimente
bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig (§1 (5) BauNVO).

Zentrenrelevante Sortimente gemal GrolRfehntjer Liste:

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Geschenkartikel, Parflimeriewaren, Uhren, Schmuck,
Blcher/Zeitschriften, Unterhaltungselektronik, weilRe Ware/Haushaltselektronik, Foto, Film, Optik,
Wohnaccessoires Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Spielwaren, Papier/Schreibwaren/Buroartikel,
Sportartikel, Fahrrader, Heimtextilien, Zoobedarf, Babybedarf.

2. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude innerhalb des
Mischgebietes gem. § 6 BauNVO =zuldssig, wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbegrenzung von max. 57,00 m.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: Traufthdhe (TH):  Schnittkante zwischen den Aullenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut

Firsthohe (FH): Obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: StralBenoberkante  (Fahrbahnmitte) der nachsten  ErschlieBungsstralle
(Norderney), s. Planzeichnung (7,84 m NHN). Eine Uberschreitung der
Gebaudehdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine etc.) ist
zulassig.

4. Die als zu erhalten festgesetzten Baume dirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB nicht beschadigt oder
beseitigt werden. Im Kronentraufbereich sind keine maschinellen Bodenabgrabungen zuldssig. Bei
Freilegung und Beschadigung von Wurzeln sind Schnitte sauber auszufiihren und freigelegte Wurzeln vor
Austrocknung zu schitzen. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der
Grundstiicke dienen, sind SchutzmafRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Abgange des
festgesetzten Baumbestandes sind durch Neuanpflanzungen vom Eingriffsverursacher auszugleichen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind fir die Dacheindeckung der geneigten Dacher nur nicht
glasierte oder nicht engobierte Ton- und Betondachsteine zuldssig. Als Grundlage flr die zuldssigen
Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001 - 2002, 2012, 3000 - 3011 und 3013 sowie 3016 und 3031
(Orange- und Rotténe), 7009 - 7026 (Grautdne), 8001 - 8028, 9004, 9011 und 9017 (Braun- und
Schwarztdne). Ausnahmsweise kdnnen auch Reet- oder Schiefereindeckungen verwendet werden. Fur
Wintergarten sind lichtdurchldssige Materialien zulassig. Ausnahmen von der Vorschrift sind zulassig, wenn
zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektor,
Absorberanlage). Sie diurfen nicht auf geneigten Dachern errichtet werden. Ausnahmen zur
Dacheindeckung sind bei der Errichtung von Garagen und Carports gemafl 12 Abs. 1 BauNVO und
Nebenanlagen als Gebaudegemal § 14 BauNVO zulassig.

2. Innerhalb des Mischgebietes sind mindestens 25 % der Gesamtdachflache (Draufsicht) eines
Hauptgebaudes allseitig mit einer Dachneigung von mindestens 20° zu errichten. Fir Garagen und
Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO) sowie Dachgauben, Dacherker, Wintergarten und weitere, dem
Gebaude deutlich untergeordneten Bauteile konnen auch andere Dachneigungen gewahlt werden.

3. Innerhalb des Mischgebietes ist das sichtbare AuRenmauerwerk eines Hauptgebdudes zu mindestens
80% aus rotem, rotbraunem oder rotbuntem Verblendmauerwerk entsprechend dem Farbregister RAL
840-HR, der Ziffer 2001, 3000, 3002, 3011, 3016, 8004 und 8012 herzustellen. Dieses gilt nicht fir
Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO). Fir Wintergarten sind lichtdurchlassige
Materialien zulassig.

4. Grundstiickseinfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind als lebende Hecken oder mit
durchlassigem Material (z.B. Holz- oder Metallzaune) mit einer maximalen Héhe von 1,2 m zulassig.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Arch&ologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

3. Sollten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzlglich die untere Abfallbehtérde des
Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

5. Anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufiihren.

6. Es ist die Baunutzungsverordnung - BauNVO neugefasst durch B.v. 21.11.2017 BGBI. | S. 3786;
zuletzt geédndert durch Artikel 2 G.v. 14.06.2021 BGBI. | S. 1802, anzuwenden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grofefehn hat in seiner Sitzung am ..........ccccceee. nach
Erérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei" mit értlichen Bauvorschriften
zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

Auslegung wurden gemall § 3 Abs. 2 BauGB am .........cccceevieeee ortstblich durch die Tageszeitung
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei" mit ortlichen
Bauvorschriften hat mit Begriindung vom ...........cccccce..... bis zum ...........cceee offentlich ausgelegen

und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

GroRRefehn, .........ccvvuen....

Birgermeister

Gemeinde GroRefehn
Landkreis Aurich

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde GroRefehn hat dem Bebauungsplan Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei" mit ortlichen
Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
......................... gemdll § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt.

GroBRefehn, ..o
Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei" mit ortlichen Bauvorschriften

ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ..............cccuuueee. ortsblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan

Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei" mit 6rtlichen Bauvorschriften ist damit am .......................... rechtsverbindlich

geworden.

GroBRefehn, ..o

Birgermeister

VERLETZUNG VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei" mit
ortlichen Bauvorschriften ist gemal § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei" mit 6rtlichen Bauvorschriften und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

GroRRefehn, ..........cuvuen....

Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei" mit oOrtlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

GroRefehn, ........couuvve...

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 10.11 "Hinter der Pastorei”
gem. § 13a BauGB mit ortlichen Bauvorschriften

Inhaltliche Anderungen gegeniiber dem
Entwurf im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung sind in rot kenntlich gemacht.

Ubersichtsplan unmaRstablich

Erneuter Entwurf 23.09.2021

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede  Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
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