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Fallen bei Bau- und AushubmaRnahmen B&den an, die nicht im Rahmen der BaumaRnahmen verwertet werden kénnen, gelten diese
als Abfall und mussen gemanR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefiihrt werden. Der Einbau von Béden auch im
Rahmen der BaumaRnahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen
Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

6. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fur
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Gemeinde GroRefehn zu benachrichtigen.

7. Abfallentsorgung

Gemal § 22 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Verantwortung des Bauherrn fiir die ordnungsgeméaRe Entsorgung der angefallenen
Abfalle so lange, bis die Entsorgung endgliltig und ordnungsgemaf abgeschlossen ist. Mit der Entsorgung kénnen Dritte beauftragt
werden. Die beauftragten Dritten missen uber die erforderliche Zuverlassigkeit verfiigen und eine ordnungsgeméfie Entsorgung
nachweisen kénnen.

8. Reinigung der Gewésser

Die privaten Graben sind von den Grundstlickseigentimern aufzureinigen.

9. Uberlagerung von vorhandenem Baurecht

Der vorliegende Bebauungsplan tiberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile der rechtkraftigen Abgrenzungssatzung
,Polderstralle/Glashittenweg” nach § 34 BauGB.

10. Sicherung des Gewésserunterhalts
Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhauser, Carports, Gartenhduser, Zaune, Pflasterungen

etc.) haben einen Mindestabstand von 1,00 m zu Oberflaichengewéassern (Graben etc.), gemessen ab Béschungsoberkante,
einzuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 2 u. 3 NBauO)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baugrenzen
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4. Verkehrsflachen

5. Sonstige Planzeichen

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Geschossflachenzahl

Grundflachenzanhl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal
maximal zuldssige Traufhéhe
maximal zuldssige Firsth6he

maximal zulassige Gebaudehdéhe (Flachdach)

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

offentliche StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Graben

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wohngeb&ude allgemein
zuldssig.

1.2 Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
(Nachbarschaftsladen), nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke) kbnnen gem. § 1 Abs.
5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Alle weiteren allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2, Nr. 2 u. 3 BauNVO
(Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

1.3 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB; §§ 16 u. 18 BauNVO)

2.1 Bezugsebene fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale (Oberkante Fahrbahndecke)
in der StralBenmitte auf Héhe der jeweiligen Geb&dudemitte.

2.2 Die Hohe des Erdgeschossfulbodens muss mindestens auf der v. g. Bezugshéhe liegen und darf maximal 0,5 Meter Uber dieser
liegen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude als Einzel- oder Doppelhaus zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbeschrankung von 15,00 m bei Einzelhdusern und 10,00 m bei Doppelhdusern bzw. bei zwei aneinandergebauten Einzelhdusern,
die sich auf die Lange in jeder Richtung der Geb&aude bezieht. Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude

gemal § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange der abweichenden Bauweise nicht anzurechnen.

4. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke hat 800,00 m? zu betragen; bei Doppelhdusern bzw. zwei aneinandergebauten Einzelhausern je
Gebaude 400,00 m2.

5. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind zwischen der
Straflenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze unzulassig.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Grundstiicken sind je Einzelhaus zwei Wohnungen zul&ssig. Sofern ein Doppelhaus oder als Einzelhduser zwei Geb&ude
aneinander gebaut werden, ist je Gebdude nur eine Wohneinheit zulassig.

7. Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen und Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die nérdlich entlang der PolderstralRe nachrichtlich tibernommene Wasserfldche (StraRenbegleitgraben) darf je Baugrundstiick auf einer
maximalen Lange von 6,00 m fir eine Zufahrt bzw. Zuwegung Uberbaut bzw. verrohrt werden.

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8.29 und werden gem. § 84 Abs. 6 der
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) begrundet.

1. Dachform
Es sind Walm- und Satteldacher zulassig. Die Dachneigung hat zwischen 20° und 55° zu betragen.

Fir Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO sowie fiir Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auch andere Dachformen
zulassig. Ebenfalls sind bei Wintergérten, Eingangsiiberdachungen und kleineren untergeordneten Bauteilen, wie z. B. Erkern, andere
Dachformen und Neigungen zulassig.

2. Dacheindeckung und regenerative Energien

Fur die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind nur Ton- und Betondachsteine zulassig. Es gelten als Grundlage fiir zulassige
Farbtdne die RAL-Farbwerte: orange bis orangebraun 2001-2010 (ohne 2005 und 2007), rot bis rotbraun 3000-3011, blau 5001-5011,
griin 6002 und 6005-6015, grau bis anthrazit 7011-7031 und braun 8002-8028. Fur Wintergarten sind als Eindeckung lichtdurchléssige
Materialien zul&ssig.

Gemal § 84 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zulassig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden
sollen (z. B. Sonnenkollektor, Absorberanlage). Die Ausnahme beschrénkt sich auf eine Dachseite. Die GroRe darf 75% dieser Flache
nicht Gberschreiten.

Fur Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO sowie fiir Nebengebaude gemaR§ 14 BauGB kénnen zur Dacheindeckung auch
andere Materialien verwendet werden. Ebenfalls sind bei Wintergarten, Eingangsiiberdachungen und kleineren untergeordneten
Bauteilen, wie z. B. Erkern, andere Materialien zulassig.

3. AuBenwandflachen

Die AuBenwandflachen sind je Geb&dudeseite mindestens zu zwei Dritteln als Sichtmauerwerk auszufiihren.

Fur Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO sowie fiir Nebengebaude gemaR§ 14 BauGB kénnen fir die AuRenwandflachen
auch andere Materialien verwendet werden. Ebenfalls sind bei Wintergédrten, Eingangsiiberdachungen und kleineren untergeordneten
Bauteilen, wie z. B. Erkern, andere Materialien zulassig.

4. Gestaltung der Vorgartenbereiche (§ 48 Abs. 2 i.V. m. Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gértnerisch zu gestalten. Die Verwendung
von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z. B. Kies) ist nicht zulassig. Beeteinfassungen und ein Weg von 1 m Breite entlang des Gebaudes
sind zulassig. Zugénge sowie Zufahrten fiir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Diese durfen einen Flachenanteil von 30 % der Vorgartenflache nicht Giberschreiten.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig
den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE GROREFEHN HAT IN SEINER SITZUNG AM 23.06.2020 DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
08.05.2021 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN
VOM BIS GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

GROREFEHN, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE GROREFEHN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8.29 "POLDERSTRARE" NACH PRUFUNG DER
BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10
BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

GROREFEHN, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE GROREFEHN IST GEMASS § 10 BAUGB AM
IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS UND IM BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN NR. 8.29 "POLDERSTRARE" IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

GROREFEHN, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

GROREFEHN, DEN

BURGERMEISTER

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEU-
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES
GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BE-

HINDERUNGEN VOM 27.03.2019 (NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER
FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 § 18 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES
NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UND ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM
20.05.2019 (NDS. GVBI. S. 88) HAT DER RAT DER GEMEINDE GROREFEHN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8.29 BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NEBEN-

STEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

GROREFEHN, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 13.05.2017; bekannt gemacht am 21.11.2017.
2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich oder der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstrale 11, 26603 Aurich, Tel. 04941 1799 32,
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schéadliche Bodenveranderungen/Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdachtigte Flachen
(Altablagerungen, Rustungsaltlasten) erfasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmafnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverztglich der Landkreis Aurich, Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder ErschlieBungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der MaRnahme
wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE GROREFEHN HAT IN SEINER SITZUNG AM 23.06.2020

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8.29 "POLDERSTRARE" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 10.04.2021 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

GROREFEHN, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE:  LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1.000 i
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

- QLGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 03.08.2020).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

AURICH, DEN

KATASTERAMT AURICH

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)
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