ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (59 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 84 ABS. 3 NBAUO)

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

1. Werbeanlagen

Unzuléssig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem Licht
oder blinkende Werbeanlagen.

2. Dacheindeckungen

Es durfen nur Dachziegel (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel Begriffe und Produktspezifikationen®) oder unglasierte bzw. nicht
glénzende Dacheindeckungen verwendet werden. Ausgenommen sind Anlagen fur erneuerbare Energien.

3. Fassaden

Folgende gedeckte Farbtone diirfen in matter und nicht reflektierender Ausfiihrung bei Fassaden verwendet werden:
- Orange und Rot (in Entsprechung der RAL-Farbténe 2011 bis 3011) und

- Grln, Oliv, Grau, Braun und Ockerbraun (in Entsprechung der RAL-Farbténe 6000 bis 8012).

Davon ausgenommen sind Anlagen fir erneuerbare Energien.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone (20 m ab Fahrbahnrand der B 72) gem. § 24 (1) NStrG bzw. gem. § 9 (1) FStrG sind Nebenanlagen und
die Errichtung von Werbeanlagen nicht zulassig.

2. Baubeschrankungszone
Innerhalb der Baubeschrankungszone (20 m bis 40 m ab Fahrbahnrand der B 72) gem. § 24 (2) NStrG bzw. gem. § 9 (2) FStrG durfen

Nebenanlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der Nds. Landesbehérde fir StralRenbau und Verkehr, regionaler
Geschaftsbereich Aurich, errichtet werden.
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1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.
2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:

TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich oder der Ostfriesischen Landschaft, HafenstralRe 11, 26603 Aurich,
Tel. 04941 1799 32, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schéadliche Bodenveranderungen/Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdachtigte Flachen
(Altablagerungen, Rustungsaltlasten) erfasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmaflnahmen Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen gefunden werden, ist unverztglich der Landkreis Aurich, Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zu informieren.

4. Verwendung lUiberschiissigen Bodens

Fallen bei Bau- und Aushubmafnahmen Béden an, die nicht im Rahmen der Baumafnahmen verwertet werden kénnen, gelten diese als
Abfall und missen gemaR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefiihrt werden. Der Einbau von Béden auch im
Rahmen der BaumalRnahmen muss gemafR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen
Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Gemeinde GroRefehn zu benachrichtigen.

6. Ungenaue Lage der Leitung

Die tatsachliche Lage der Schmutzwasserleitung kann von der im Plan gekennzeichneten Lage abweichen. Daher ist vor Beginn mit

Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der N&he der Leitung der Leitungstrager hinsichtlich des genauen
Leitungsverlaufs zu befragen.

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1:5.000
LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1:1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

S QLGLN

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 12.07.2019).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

AURICH, DEN

KATASTERAMT AURICH

UNTERSCHRIFT (SIEGEL)

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE GROREFEHN HAT IN SEINER SITZUNG AM 18.09.2018 DIE OFFENT-
LICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 13.04.2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BE-
GRUNDUNG HABEN VOM 23.04.2019 BIS 24.05.2019 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

GRORBEFEHN, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE GROREFEHN HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2.4 "GEWERBLICHE
BAUFLACHEN KLARANLAGE" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

GRORBEFEHN, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE GROREFEHN IST GEMASS § 10 BAUGB AM

IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS UND IM BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2.4 "GEWERBLICHE BAUFLACHEN KLARANLAGE" IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

GRORBEFEHN, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

GRORBEFEHN, DEN

BURGERMEISTER

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Gl Industriegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

$ 0,18 Hohe der festgesetzen Oberflache in Metern ber NN

TF: 1 gemaln textlicher Festsetzung Nr. 1

7. Flugplatz/ Flugbetrieb

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Militédrischen LV-Radaranlage Brockzetel und militarischer Flugplatze gem.
§ 18 a Luftverkehrsgesetz. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Flugléarm etc. beziehen, werden nach Auskunft des Flughafentragers nicht anerkannt.

8. Bodenschutz

Die durch Bau- oder ErschlieBungsarbeiten verdichtete Bodenfladche im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der Malnahme
wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaRen Verwertung zuzufithren. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u. a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben).
Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MaR beschrénken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig
benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah,
schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u. a.
gemal DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft vermieden werden.

GH: max. 13,00 m maximal zuldssige Gebaudehéhe

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

v o ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o-Cc—0 unterirdische Gasleitung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

R&umuferstreifen

e e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
oo o Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

20 m Bauverbotszone

40 m Baubeschrankungszone

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9. Uberlappung Bebauungspline

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.4 ,Gewerbliche Baufl4che Klaranlage® (iberdeckt mit ihrem Geltungsbereich einen Teil des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2.4 ,Gewerbliche Bauflache Klaranlage“. Nach Rechtskraft der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2.4 ,Gewerbliche Bauflache Klaranlage* tritt der Bebauungsplan Nr. 2.4 ,Gewerbliche Bauflache Klaranlage® in
den Uberlagerten Bereichen auller Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO)

1.1 Die allgemein zulassige Nutzung gemaf § 9 (2) Nr. 2 BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.2 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 9 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO sind nicht zul&ssig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (6), 18 (1) u. 19 (4) BauNVO)

2.1 Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen wird eine Héhe von 1,96 m UNN festgelegt.

PRAAMBEL

2.2. Uberschreitungen der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen durch notwendige untergeordnete Bauteile wie Schornsteine kénnen bis
zu 20,9 m U NN ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise jedoch ohne Langenbeschrankung. Angebaute
Garagen bzw. Nebenanlagen werden nicht mit angerechnet.

4. Ein- und Ausfahrten (9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die Zu- und Ausfahrten zu dem Betrieb, vom ,Holtmeedeweg” Gber den Pflanzstreifen, werden mit Breiten von je einmal 8 m und einmal
18 m festgesetzt.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Es sind nur Lichtkdrper mit geringem UV-Lichtanteil oder LED-Leuchten zu verwenden, deren Lichtfarbtemperatur max. 3.000 Kelvin
betragt. Die Installationshéhe darf eine H6he von 15 m nicht Uberschreiten. Es ist ausschlieRlich von oben nach unten auf das Plangebiet
bzw. die Gebaude gerichtetes Licht zuldssig. Es sind geschlossene Lampen zu verwenden, ggf. mit feinen Bohrungen anstelle von
Kuhlschlitzen.

Ausnahmen bilden Vorgaben durch Arbeitsschutz- und Arbeitsstattenrichtlinien oder dhnliche Vorschriften.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEUBEKANNTMACHUNG
VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER
WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BEHINDERUNGEN VOM 27.03.2019 (NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT
DURCH ART. 3 § 18 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE
SICHERHEIT UND ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI. S. 88) HAT DER RAT DER GEMEINDE
GROREFEHN DIESE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 2.4 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN
NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE
BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

GROREFEHN, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE GRORBEFEHN HAT IN SEINER SITZUNG AM 18.09.2018 DIE AUFSTELLUNG
DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2.4 "GEWERBLICHE BAUFLACHEN KLARANLAGE" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 13.04.2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

GROREFEHN, DEN

BURGERMEISTER
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