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Arl der baulichen Nutzung

m Wohnbauflachen

Klensiedlungsgebiels
Rene Wohngebiele
Ailgermene Wohageoiete
Besondere Wohngebiele

BGemischie Bauflachen

Dorlgebiete
tuberbaubareFlache

Dorfgebiete
nicht berbaubare
Fidche

Kerngebiete
Gewerhliche Baullachen
Gewerbuagebele
Industrisgebiete

Sonderbauhachen

Sondergebiste. die der
Erholung dienen

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumiichen Gellungs]

bereichs des Bebavungspians

Abgrensung unterschiedicher
MNutzung. ¢ B von Baugeelen
oder Abgrenzung des Males der
Nutzung mnecnaib eines Bauge:
busts

Umgrenzung der Flachen. die von
Bebauung freirubalien sing

Mt Geh. Fahr-und Letungs.
rechien zu belastende Flachen

zug. Anlieger

be: schmaien Flachen
Flachen fur Autschutiungen, Abgra:
bungen und Stutrmauern. sowest sw

2ur Herstellung des SiraBenxorpers
etlorgerhch sind

Autschuttung
Abgrabung

Stutrmauer

2. Maf der baulichen Nutzung

® o

GeschoBllachenzabl

GFzOT
GF 500 m2 Gesshofflache
(387
Baumassenzahl
BMZ 3.0
BM 4000 m?  Baumasss
04
Grundftachenzah!
® crzos
GR 100 m?  Grundflache
[ ] Zahl dar Vollgesenosse
. I als Hocnstgrunge
als Mingnge g
thi-

Hochslg:enze

©

Hohe Baulcher Anlagen

rwingend

w = ber eher Bazogspunie

als Hochsigrenza

TH 124 m uber Gehweg Trauvthone
FH 53.5m aber NN Furginone

OK 124 5m uber NN Oberkante
Uk 1160m u NN Unterkante

OK ming 116.0m uber M
OK 1160 m bis 124.5 m uber

@ 1285 m uper hitv

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

als Mndestgrente
als Mindes? und
Hovhsigrenze

Fwingend

o

Oftene Bavwese

nur Emzelhauser sulassig

nur Doppelhauser rulassig

nur Hausgroppen zulassig

nur Einze’- und Doppelhavser zulassig

-PERR

Geschipssens Bauweise

- Bavhme e —— e ——

Baugrenze

NN

4. Einrichtungenund Anlagen zur
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des Sffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen tiir den Gemeinbedart

. m Flachen fur den Gemenbedart

Ewncichtungen uad Anlagen

nicht Gberbaubare Fldche

Sehuie

20

H.tohan und frchhghan
Zwogken dumende ﬁt‘baudeKq B u 2

Friedhot

whd Ernrehtungen
Sozislen Zwecken
duwnende Gebaude
und Esnrichiunger

Post

Gesundheichen Zwecken

chenenae Gebayige

unit Fonew plangen

Rulturelien Zwecken Dor fgemein -

Sl schaftshaus,
- Oenkmal

Schulzbauwert

Sportchen Zwerken
drenende Gebaude -
wngd Enrchiungen

Feuprwehe

5. Flachen fiir den (iberortlichen Verkehr
und fiir die Srtlichen Hauptverkehrsziige

Stealienvet ket
Autebahaen und autpbahn
annhiche Siraben

Sonstige uberoethune und
Ortliche HauptverkehrsstraBen

Ruhendpt Verwenr

Bannen

Bannanlagen

Uberartliche Wege und orthiche
Hauprwege

£ B Hauptwande'weg

Umgrenzung dec Flachen
. Iur gen Lutversenr
Zwack bestimmung

Flyghaten

Segeitiuggelande

(D

6. Verkehrsflichen

Strafienverxencshachen

StraBenbegrearungslinie
auch gegenuber Versenrstiachen
beaonaarer Zweckbeslimmuny

Dhe StraBenbegrenzungsiine entfallt. wenn swe mi einer
Baytne oder Baygree re zusammentaiit
derar Zwethk brstmmung

Zwocabestmmung

Otertuche Parkttache

o [d
4]

Ein-brw Austanrien und Anschiu8
anderer Flachen an die Verkehesflachen

\

FuBgangerberewh

28 Enfahat

) “Y 2B Entanaberech

2B Bermch ohne
Ein . und Austant

7. Flachen fir Versorgungsanlagen. furudie
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
— festen Abfailstoften sowe fur Ablagerungen

Zwey mbestimmyng

O Etentriznar : @ BN

O Gas 0 Abtai

Ohly nbes A Wil

2 g ;

B, Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

® +-+ oberirdisch 20KV Leitung
@® o o unterirdisch div. Wasserver-
versorgungsleitungen
9. Griinflachen
Im Bebauvungsolan sind Grunflachen als oftentliche oces
psivale Gruntlachen besongers zu bezeschnen
im Bebatngsplan kane dre Flachensignatur auch als
Randsignatur verwendel werden
Zweckbestimeung

PLANZEICHENERKLARUNG.......

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

| DARSTELLUNG IM VERKLEINERTEN MASSTAB)
@ VERWENDETE PLANZEICHEN

Ipasey | Partaniage Zeltplaty
i
Badeplatz
Daversiengarten Fumoa]
ey
sl Frednot
£ Sworoion
& 5]  Sowpau

10.  Wasserflichen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasser Haghen
Zweckbeshmmyng 1 B

¥Ch
“TTT T Umgrenzung von Flachen for dre
Wasserwirischatt. den Hoch
wasserschuts und de Regelung
des Wasserabhiusses
Zweckbesummung 2 B

L]

ey
(RON)

Haten

Hochwagser
fuChhaltebecken

Uberschweammungs
getrer o
umgrenzung det Flachen mi wasser
rechtichen Fusiseizungen
2Zweckbestimmung 7 B
Schutzgebret tur
Grung: una Quert
wasser gew nnung
Senutzgetiet fur
Ober lachen
gewasser
n Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

; - E Flachan tur Autschutiunger

12.  Flachen fir die Landwirtschaft
und tiir die Forstwirtschaft

Fiachen fur Abgrabungen oder fur
die Gewmnaung von Bodenschatzen

Flachen tur cie Landwirischaft

Flachen fur die Forstwi rischah

Zweckbeshitnung z B

©

13.  Planungen. Nutzungsregelungen und
MaBnahmen 2um Schutz. zur Ptiege und zur

Entwicklung der Landschaft
Umgrenzung vor Flachen fur MaBoah

Erholungswaid

o o
L men zam Schutz 1ur Pliege und 7o
Trrrad Entwickiung der Landsunatt

Umgrenzung von Flachen zum
Anglignren sor Baumer
wnd Strauchern

Anptianzen z B

O] Baume
&

Straucher

Umgrangung von Flacken i Bin
durpen tu Bephianzungen und fur
G Erhallung von Baumen Strau
chernund Gewasser n

Erhatlung 2 B
O Bhume
) Siraucher
oz,

Urmngrenzung von Schulzgetveten und
Sl s i, Aty e Nl
Schuterecvs

Schurzgeigle und Schulzatyente

@ Nty schutzgetret

NP
o N
MLP)  Nacapars ND

: e

MNaturpark

Natur oeakmas

Geschutziee
st Lancischals

\ Pt /

- ) - bustandiest

Landschattssohuty

14 Regelungen fiir die Stadterhaltung, fur
den Denkmalschutz und fiir stadtebauliche

SanierungsmaBnahmen
haltungs be
mxoiesy  Umgrenzang von Erhaliung
E () & rechen wenn an Bebauings
bl plan bezechaet
) Urngre g von G 9
B @ E {Ensembles), dw dem Dene
b=t malschulz unterbagen ™
~ = agen ¢ ghche
o Kl turdenhmale), die dem
=

Denkmalschuts untechegen

Umgrenzung der Sanierungs
—gebiete

2y erhaitende Geblude und
sonsbge bauliche Anlagen
m Bebawungsplan fur torm
Leh lestgelegte Sarerunys:
gubety

==
B

=<

Zu pesengende Geoaude und
$onshge bauliche Anlagan
'm Bebauungsoian tur torm
hch testgeleagte Samerungs

Jebuete
15.  Sonstige Planzeichen -
= Umgrenzung des Bautachon fur
N die eme zentrale Abwasserbe
mene

sedigung nicht vorgesehen st
MindestgroBe Mindesibyede
und Mindesttiele aer Baugrung

sluche

F mind Mindestgr oBe
b mung Mindesibreae
t mnd Madestiete

Umgranzung von Flachen fur
Nebenaniagen, Stellplatze
Garagen und Gemenschalts
anlagen

Zwounbestimmung

St Stellphatze GGa  Gememachahs
garagen
Ga Garagen GSt Gemensshatry

sreitpiatre

Besonderer Nutzungszweck von
Flachen. der durch besondere
siadiebauliche Grunde erfor
getlich wird

;
s
!




Textliche Festsetzungen

1.)

o)

6.)

g

Fir testehende Gebdude und Gebaudeteile auBerhalb der festge-
setzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen gilt die Festsetzung
der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt
werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau
gleicktkommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnshme zu- |
ldssig. ? b :

- | F %
Sichtdreiecke P . ﬁ

&
Im Bereich der SlChtdr iecke sird Sichthindernisse aller Art,

die die Sicht oberhalb einer 0,60 m iiber beiden Fahrbahnober
kanten verlaufenden Ebene versperren, nicht zuldssig. -d!*
Auf der nicht {liberbaubaren Gruncdstiicksflache c¢lirfen Nebeaanla-

gen gem. § 14 Abs, 1 BauNVO und Garagen gem.-§ 12 Abs. 6 BaulNV0Q
in einem Abstand bis 5,00 m von der oﬁfentllchen Verkehrsfldche
nicht errichtet werden. ;

In den mit MD (LB) gekennzeichneten, Flachen 51nd gem. § 1
(4 und 5) BauNVO in Verbindung mit:

S5 ST CaET N T S "Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnun-
gen und Wohngebidude"

CRb (L7 e e D) "Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Neben-
erwerbsstellen"

DI (6218) N e Tl "Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse"

s s A i e "Gartenbaubetriebe"

Zulassig. Die in §-5 (2) Nr. 3, 5 - 8 und 10 BauNVO genannten
Nutzungen sind nicht zuldssig.

In den mit MD (W und LN) gekennzeichneten Fldchen sind gem.
§ 1 (4 und 5) BauNVQC in Verbindung mit:

5 ) I e "Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen"

SIS SINIE R "Sonstige Wohngebdude"

Sy TN e ST "Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-

wirtschaften"

SeESD P 56 "Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Be-
wohner des Gebietes dienen"

SR [ e e B "Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe"

zulassig. Die in § 5 (2) Nr. 1, 4 und 8 - 10 BauNVO genannten
Nutzungen sind nicht zulassig.

In den mit MD (w) genannten Fldchen sind gem, § 1 (4 und 5)
BauNVO in Verbindung mit:

§ 5 (2} Nr. 3 BaulNvO "Sonstige Wohngebaude"

S o 2)0 N 5 Bauhve "Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Sgelsewirtschaften”

§ 5 (2) Nr. 6 BauNVvO "Handwerksbetriebe, die der Versorgung
der Bewohner des Gebietes dienen"

§ 5 {2 Nr. 7 Baulvo "Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe'

2uldssig. Die in § 5 (2) Nr. 1, 2, 4 und 8 - 10 BauNVO genannted
Nutzungen sind nicht zuldssig.

Das im Bereich 2zwischen den Flurstiicken 107/44 und 107/9 fest-
gelegte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten der An-
liegkr des Flurstickes 107/10,




Gestalterische Festsetzungen | i

iy

2559

i)

Vollgesciiosse

Das zwelte Vollgeschofl ist nur innerhalb des Dachraumes
zuldssig (Definition "Dachraum" siehe § 2 Abs S NBauO)

Traufhohe

Die Traufhohe darf das MaB von 3,50 m nicht uberschreiten.
Als Traufhohe gilt das MaB zwischen Oberkante Erschliefungs-

straBenmitte und den auBeren Schnittlinien von Auf3enwand
und Dachhaut.

Sockelhdhe

Die Scckelhohe der Gebaude darf im Neubaufall nicht wehr als
0,60 m betragen. Als Sockelhohe .gilt das MaB zwischen Ober-
kante ErschlieBungsstraBenmitte,und Oberkante ErdgeschoBfuf3-
boden. Vorder- und Seitenansicht des Gebidudes sind so anzu-
boschen, daB nicht mehr als.0,50 m Sockelhohe sichtbar in
Erscheinung treten. s
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