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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Malf der baulichen Nutzung

I1 Zahl der Voligeschosse
0,4 Grundflachenzahi
Geschol¥flachenzahl
Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

ol Bebauungsplanes

Bauweise, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
L S I} Baugrenze

MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Baume sind zu erhalten

Sonstige Planzeichen
Lirmschutz
LPB I1I-V1 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen und
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes

—oo 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
@ Altstandort Nr. 452.006.5.907.0014(Tankstelle) und
452.006.5.907.0009 (KFZ-Werkstatt)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG

a) GemaR § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im MI1 und MI3 - Gebiet: -
Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten und
im MI2- Gebiet:

Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstatten und Tankstellen

nicht Bestandteil der im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Nutzungsart werden.

b) Im MI3-Gebiet sind bauliche Anlagen in Form von Gebiuden unzulissig.

2. GEBAUDEHOHEN

Gebdude/bauliche Anlagen diirfen in ihrer Héhe das MaR von 10,00 m nicht Uiberschreiten.
Das MaR gilt ab Oberkante ErschlieRungsstraBenmitte (ndchstgelegener Punkt zum
Gebaude).

3. NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE

Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraen und der vorderen Baugrenze (Vorgérten)
sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen und tberdachte
Stellpldtze gem. § 12 BauNVO unzulassig.

4. BERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHE

Im MI2 - Gebiet wird die mégliche Uberschreitung der Grundfliche nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf max. 65 von Hundert (65%) begrenzt.

5. LARMSCHUTZ

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, sind in den als Lairmpegelbereich gekennzeichneten Flichen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Strafenliarm zu treffen. Die AuBenbauteile
(Fenster, Wand, Dachschridgen) miissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN
4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenldrm gentigen:

sLarmpegelbereich VI: An allen Gebiudefronten von Schlafraumen sind bauliche
SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB VI gemiR DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 (Juli 2016), Tabelle 7, Zeile 6 entsprechen.”

sLarmpegelbereich V: An allen Geb&iudefronten von Schlafrdumen sind bauliche
Schallschutzmanahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB V gemiR DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 (Juli 2016), Tabelle 7, Zeile 5 entsprechen.”

»Larmpegelbereich IV: An allen Gebiudefronten von Schlafraumen sind bauliche
Schallschutzmanahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB IV gemiR DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 (Juli 2016), Tabelle 7, Zeile 4 entsprechen.”



JLdrmpegelbereich 1ll: An allen Gebéaudefronten von Schlafraumen sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 (Juli 2016), Tabelle 7, Zeile 3 entsprechen.”

Fir den Larmpegelbereich llI ergibt sich ein erforderliches bewertetes SchalldammmaR
R’ wres = 35 dB, fir den Larmpegelbereich IV ein erforderliches bewertetes SchalldammmaR
R’ wres = 40 dB, flr den Larmpegelbereich V ein erforderliches bewertetes SchalldammmaR
R" wres = 45 dB und fiir den Lirmpegelbereich VI ein erforderliches bewertetes
SchallddmmmaR R’ w,res = 50 dB.

Etwaige Korrekturen miissen u. U. entsprechend der DIN 4109 (hier: exemplarisch die
bislang giiltige November 1989), Tabelle 9 vorgenommen werden. Die Anforderungen an die
einzelnen AuBenbauteile wie AuBenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jeweiligen
Flachenverhdltnis abhangig. Fir gangige Fensterflichenanteile kénnen die Angaben der DIN
4109 (November 1989), Tabelle 10, iibernommen werden. Im Einzelfall ist die Erfullung der
Anforderungen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 2, Juli 2016 rechnerisch
nachzuweisen.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei
geoffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau
schallgedampfter Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Riumlichkeiten
bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

gFreirdume”;

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in den Bereichen
mit Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte sind auf der ,Auricher StraRe
(B72)“ bzw. der ,SchrahérnstralBe (K105)“ abgewandten Gebdudefront anzuordnen oder
durch massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthéhe von h = 2 m gegen den Verkehrslarm
zu schiitzen

1. MABNAHMEN ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die im Plan als zu erhaltend festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu schiitzen, zu pflegen
und bei Bedarf zu ersetzen.

2. BESTANDSSCHUTZ

Fir bestehende Gebdude und bauliche Anlagen gelten die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans nur dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten
durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen.



HINWEISE

1. ALTABLAGERUNGEN/ALTSTANDORTE

Innerhalb des Plangebiets befinden sich die Altstandorte Nr. 452.006.5.907.0014 (Tankstelle)
und Nr. 452.006.5.907.0009 (KFZ-Werkstatt). Sollten hier Erdarbeiten erforderlich werden,
so ist dies vorher mit der Unteren Abfallbehérde abzustimmen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

2. BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 ( Nds. GVBI. $.517) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135)

3. VERSORGUNGSLEITUNGEN
Auf einigen Grundstiicksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt.

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, Giber deren
Lage zu informieren.

4. BAUNNUTZUNGSVERORDNUNG

Fir die Anwendung des Bebauungsplans gilt die BauNVO 1990 in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

5. ARTENSCHUTZ

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fur alle europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fiir alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestédtten zu
beschadigen oder zu zerstoren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der Fallung von Bdumen kdnnen
diese Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen Buflgeld- und Strafvorschriften
(88 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustindige untere
Naturschutzbehérde kann unter Umstidnden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewdhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises und der
Gemeinde zu erhalten.



1. BODENSCHUTZ

Sofern es im Rahmen der Bautitigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Sofern im
Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung
20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfdllen - Technische
Regeln“ (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung
nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich behalt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA-Mitteilung 20
eingehalten werden. Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach
Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch
Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) wieder in den Zustand der natirlichen
Bodenfunktion zu versetzen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfille) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer
ordnungsgemalien Entsorgung zuzufiihren.

2. SCHMUTZWASSERBESEITIGUNG

Die EWE Wasser GmbH, Humphry-Davy-StraRe 41, 27472 Cuxhaven ist bei Bauvorhaben zu
beteiligen.




	7.2_Ortskern_4.Aenderung_1
	7.2_Ortskern_4.Aenderung_2
	7.2_Ortskern_4.Aenderung_3
	7.2_Ortskern_4.Aenderung_4
	7.2_Ortskern_4.Aenderung_5
	7.2_Ortskern_4.Aenderung_6
	7.2_Ortskern_4.Aenderung_7

