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1.

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

Einleitung
Kurzdarstellung der Planung

Inhalte und Ziele der Planung

Die rdaumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs des Flichennutzungsplans und
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist identisch. Die betreffende Flache liegt
im Ortsteil Timmel nérdlich-zentral innerhalb der Ortslage zwischen den Gemein-
destrafden ,,Zur Mihle“ im Westen und , Ankerweg” im Osten. Es grenzt sudlich an
die L 14 , Leerer Landstrafe* an und schlieft in seinem stidlichen Teil die Gemein-
destrafle ,Krummer Weg" ein. Das Plangebiet ist rund 0,6 ha grof3.

Es handelt sich grofitenteils um ein Gewerbegrundstiick, das als Standort eines Su-
permarkts (Edeka) als lokaler Nahversorger dient. Zudem ist auch eine Wohnnut-
zung innerhalb des Plangebiets vorhanden. Westlich des ,,Krummen Wegs“ befindet
sich eine Grunflache.

Der Supermarktstandort soll vor Ort erweitert werden. Der Bebauungsplan ldsst ei-
nen grofdflachigen Einzelhandelsbetrieb und ggf. erginzende Nutzungen zu. Auch
das Wohnen im Plangebiet wird weiterhin méglich bleiben. Eine Versiegelung ist zu-
|assig bis zu einem Mafd von rund 0,48 ha (= 80 % der Sondergebiete + Verkehrsfl-
chen).

Wirkfaktoren
Baubedingt

Wiahrend der Bau- und Abbrucharbeiten sind lokal vermehrte Larm-, Abgas- und
Staubemissionen, voriibergehende Eingriffe in den Boden wie Aufgraben, Befahren
mit Fahrzeugen usw. sowie allgemeine Unruhe durch Fahrzeugverkehr sowie die Be-
triebsamkeit auf der Baustelle zu erwarten.

Anlagebedingt

Da das Plangebiet im Bestand umfinglich versiegelt ist, findet eine Neuversiegelung
des Bodens v. a. auf der Erweiterungsflache in der westlichen Hailfte des Plangebiets
statt. Der Gebdudebestand und die mit ihm einhergehenden Umweltauswirkungen
(z. B. Mikroklima und -habitate) werden verandert. Die in geringem Umfang vorhan-
denen Bepflanzungen werden in Vorbereitung der Bauarbeiten gréf3tenteils beseitigt
und nach deren Abschluss durch neue Bepflanzungen ersetzt.

Betriebsbedingt

Die wesentlichen betriebsbedingen Auswirkungen gehen von dem zu erwartenden
umfangreichen Personen- und Fahrzeugverkehr im Plangebiet in Form von Larm,
Abgasen und Unruhe aus. Hierzu kommen die Emissionen durch die Nutzung der
Gebiude und Flachen wie z. B. Lichtemission, Heizung, Abfallerzeugung usw.
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1.2,

1.2.1.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

Fachgesetze

Im Hinblick auf die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Eingriffe ist die
in § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verankerte naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung zu beachten. Diese wird gemafs § 18 BNatSchG entsprechend den
Bestimmungen nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) angewandt. Schutzgebiete oder -
objekte nach dem Naturschutzrecht sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Grundwassers und der Oberflichengewésser ist das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Niedersichsischen Wassergesetz
(NWG) zu beachten. Das WHG gibt in den {§ 27 und 47 Bewirtschaftungsziele fiir
oberirdische Gewédsser und das Grundwasser vor. Demgemifs sind ein guter chemi-
scher Zustand sowie ein guter 6kologischer Zustand (Oberflichengewisser) und ein
guter mengenméfiiger Zustand (Grundwasser) zu erhalten bzw. anzustreben. Von
den versiegelten Oberflichen abzuleitendes Wasser wird vorgereinigt, bevor es der
Vorflut zugefiuihrt wird. So wird das Verschlechterungsverbot eingehalten. Schutzge-
biete oder -objekte nach dem Wasserrecht sind innerhalb des Plangebiets nicht vor-
handen.

Das Niedersichsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) legt in § 14 Abs. 1 fest, dass
im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) meldepflichtig sind. Das NDSchG legt weiterhin fest,
dass eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde notwendig ist, wenn Erdarbei-
ten an einer Stelle vorgenommen werden, wo archiologische Funde zu erwarten
sind.

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt sind im Plangebiet keine Bodendenkmale oder Fund-
stitten bekannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird auf der Planzeichnung
hingewiesen.

Das NDSchG legt in § 8 fest, dass durch Baumafinahmen in der Umgebung eines
Baudenkmals dessen Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen diirfen. Beim Wohn-
und Wirtschaftsgebiude (Gasthof Kastanjehoff) nordéstlich des Plangebiets (L 14
»Leerer LandstraRe“ Nr. 31) handelt es sich um ein Baudenkmal

Auf der Planzeichnung ist ein ausfuhrlicher Hinweis zur Einhaltung der denkmal-
schutzrechtlichen Bestimmungen angebracht.

Entsprechend Art. 6 Abs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) in Ver-
bindung mit § 34 BNatSchG erfordert die vorliegende Planung eine Priifung auf Ver-
traglichkeit mit dem europiischen 6kologischen Netz Natura 2000. Dies erfolgt im
Rahmen einer FFH-Vorprifung (s. Kap. 4).

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung auf die Einhaltung der
Bestimmungen zum Schutz der besonders geschiitzten Arten. Dies erfolgt im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Vorprufung (s. Kap. 5).
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1.2.2

Laut Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist das Vorhaben im
Sinne von § 2 Abs. 4 Nr. 2b UVPG aufzufassen (Anderungsvorhaben). Die vorlie-
gende Planung ist Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG zuzuordnen. Fiir den Standort
wurde bislang noch keine UVP durchgefiihrt. Demnach ist gemafs § 9 Abs. 2 Nr. 2
UVPG eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren. Im vorliegenden
Fall entfallt gemafs § 50 Abs. 1 Satz 2 UVPG die Vorprufung, da eine Umweltprifung
nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt wird.

Fachplanungen

Im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen werden fur
das Plangebiet keine direkten Vorgaben oder Mafdgaben getroffen. Timmel liegt un-
mittelbar benachbart zu einem Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung (hellblaue
Umgrenzung). Nérdlich und sudlich liegen Vorranggebiete fuir Natura 2000-Gebiete,
die durch FlieRgewasser verkniipft sind, die als Vorranggebiete fiir den linienférmi-
gen Biotopverbund dargestellt werden (griine Linien).

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich trifft fir
das Plangebiet werden keine unmittelbaren Darstellungen. Der stidwestliche Teil der
Ortslage ist als Vorranggebiet infrastrukturbezogene Erholung ausgewiesen. Die wei-
teren Darstellungen in der Umgebung des Plangebiets mit Bezug zum Umweltschutz
werden von der vorliegenden Planung nicht berthrt.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) wurde in der Planung be-
riicksichtigt. Im Hinblick auf die Lage des Plangebiets innerhalb eines Risikogebiets
fur Hochwasserereignisse mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) ist darauf
hinzuweisen, dass der gesamte Ortsteil Timmel und weite Teile im Westen des Ge-
meindegebiets von Groflefehn sich innerhalb dieses Risikogebiets befinden. Die
Wahl eines Standorts aufierhalb dessen kommt damit nicht infrage, da dann die Nah-
versorgung fiir den Ortsteil nicht mehr gegeben wire. Zudem besteht die Gefahr von
Schaden durch Hochwasser nur dann, wenn alle Schutzmafinahmen versagen. Die
Art der Nutzung als Einzelhandelsstandort ist bereits im Bestand gegeben und bein-
haltet keine besonderen Umweltrisiken im Falle des Eintritts eines Hochwasserereig-
nisses. Insofern wird durch die vorliegende Planung die Exposition gegenuiber Scha-
den durch Hochwasserereignisse nicht erhéht. Insofern sind im Bebauungsplan
keine entsprechenden Festsetzungen vorzusehen. Besondere Schutzmafinahmen an
den baulichen Anlagen sind absehbar nicht notwendig.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Grofiefehn enthilt fiir das Plangebiet und
die angrenzenden Flachen keine unmittelbaren Vorgaben mit Bezug zum Umwelt-
schutz.

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Aurich aus dem Jahr 1996
enthilt fur das Plangebiet und dessen nihere Umgebung keine Darstellungen. Fiir
Arten und Lebensgemeinschaften oder Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Land-
schaftsbildes wichtige Bereiche sind nicht vorhanden.
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2.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswir-
kungen der Planung

Bestandsaufnahme

Klima und Luft

Das Klima im Planungsraum ist das einer feuchtgemifigten Klimazone, das stark
durch die Nahe zur Nordsee beeinflusst wird. Die vorrangig westlichen Winde bewir-
ken eine stindige Bewegung der Luftmassen und einen Warmeaustausch zwischen
Meer und Festland. Neben den typischen aus westlichen Richtungen herangefiihrten
Tiefausldufern gibt es auch Hochdruckgebiete mit Winden aus 6stlicher Richtung.
Bei den Hochdruckwetterlagen kommen &rtliche Modifikationen des Grofsklimas
stirker zur Geltung. Der geringste Luftaustausch liegt bei winterlichen Hochdruckla-
gen vor. Die vorherrschenden Windverhiltnisse tragen zu einem Ausgleich der Tem-
peraturen zwischen Sommer- und Wintermonaten bei, so dass Extremtemperaturen
zu allen Jahreszeiten selten sind. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8 °C,
der mittlere Jahresniederschlag 748 mm.

Die Luftqualitat im Ortsteil ist generell als gut zu beurteilen. Timmel hat den Status
eines Luftkurorts. Im Hinblick auf die lokale Luftqualitit im Plangebiet ist v. a. durch
kraftverkehrsbedingte Emissionen eine Vorbelastung festzustellen. Das Biogas-
Blockheizkraftwerk an der Strafe ,Achtert Plaatsen®, etwa 150 m nordwestlich des
Plangebiets, stellt bedingt durch Eigenschaften und Entfernung keine erhebliche Be-
eintrichtigung dar. Gréfeere emittierende Anlagen wie grofde Industrieanlagen o. &.
sind in der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

Boden

Im Plangebiet liegt der Bodentyp Mittlerer Pseudogley-Podsol vor, der am westlichen
Rand des Plangebiets in Mittleren Podsol tibergeht. Es handelt sich bei beiden Bo-
dentypen um naturlicherweise nahrstoffarme, sandige und saure Béden, wobei der
erstgenannte Stauwassereinfluss aufweist.2 Potenziale fiir erhebliche Beeintrachti-
gungen durch die Gefahr von Bodenverdichtungen oder potenziell sulfatsaure Béden
(PASS) liegen nicht vor.

Es wurde im Zuge der Anlage der vorhandenen Bebauung im Plangebiet ein um-
fangreicher Bodenaustausch vorgenommen. Daher liegt der gewachsene Bodenauf-
bau innerhalb der bebauten Flachen nicht mehr vor. Zudem ist der Boden hier im
Bestand versiegelt, v. a. durch die fiir die értlichen Verhiltnisse umfangreichen Ver-
kehrsflachen.

" NIBIS®-KARTENSERVER (2014): Klima und Klimawandel. Beobachtungsdaten. Jahr. - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover

2 NIBIS®-KARTENSERVER (2017): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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2.1.3. Grundwasser und Oberflichenwasser

Das Grundwasser steht mit einem mittleren Hochstand von 16 dm unter Gelénde-
oberfliche (u. GOF) an.? Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir
das gesamte Plangebiet als mittel angegeben.# Der chemische und mengenmiflige
Gesamtzustand werden beide als gut bewertet.s

Bedingt durch die vorhandene Versiegelung sind lokale Beeintrachtigungen der Ver-
sickerung und damit der Grundwasserbildung festzustellen.

Innerhalb des Plangebiets und seiner ndheren Umgebung sind keine Oberflachenge-
wiésser (im Sinne von Wasserkdrpern) vorhanden. Zwischen dem Ostrand des
»Krummen Wegs“ und der Stellplatzanlage des Supermarktes verlauft ein Entwisse-
rungsgraben, der aber nur nach hinreichend ergiebigen Niederschlagen zeitweise
Wasser fiihrt. Die Gemeindeverwaltung stuft diesen Graben als Gewésser I1l. Ord-
nung ein. Er dient hauptsichlich dazu, den Oberflichenabfluss von der Fahrbahn
und dem Seitenstreifen zu sammeln und in die Regenwasserkanalisation im Bereich
der Nebenanlagen der L 14 ,Leerer Landstrafe“ abzufiihren.

Die nichstgelegenen gréfieren Gewisser sind ein Stillgewasser (Meer) gegentiber
der Kirche (rund 260 m nordostlich), der Brickenwegschloot (rund 400 m nordwest-
lich) und das Timmeler Meer (rund 750 m stidwestlich). Mit dem umliegenden Ge-
wassernetz ist das Plangebiet indirekt tber die vorhandene Kanalisation verbunden.

2.1.4. Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet liegt am Rande der naturraumlichen Region der Ostfriesisch-Olden-
burgischen Geest. Am westlichen und stidlichen Ortsrand von Timmel grenzen die
Watten und Marschen der Nordseelliste an.6

Aufgrund der stiadtebaulichen Pragung vor Ort und in der Umgebung wird der be-
baute Teil des Plangebiets dem Biotoptyp locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
zugeordnet. Die vorhandene Vegetation besteht hauptséchlich aus Scherrasenfla-
chen und Ziergeholzen, die intensiv gepflegt werden. Die Entwésserungsmulde ist
Teil der Scherrasenflichen und weist keine Vegetation auf, die ein Feucht- oder Ge-
wasserbiotop anzeigt.

Der unbebaute Teil des Plangebiets weist weder Gestaltung und Nutzung einer Park-
anlage noch einen nennenswerten Strukturreichtum auf und wird daher als sonstige
Griinanlage ohne Altbdume (PZA) angesprochen. Im Osten entlang des ,,Krummen
Wegs" stehen einzelne Striucher. Auf der ansonsten mit Scherrasen bedeckten

3 NIBIS®-KARTENSERVER (2017): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover

4 NIBIS®-Kartenserver (1982): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200 000. - Landesamt fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

5 UMWELTKARTEN NIEDERSACHSEN (2021): Wasserrahmenrichtline Grundwasser. Chemischer Zustand gesamt
und mengenmifRiger Zustand gesamt. — Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, Hannover

6 UMWELTKARTEN NIEDERSACHSEN (2010): Naturrdumliche Regionen in Niedersachsen. — Niedersachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover
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2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Flache sind zudem 3 Birken (Betula pendula) verteilt. Westlich angrenzend befindet
sich eine Baumreihe aus Linden (Tilia sp.)

Die Grundstticke in der naheren Umgebung sind bebaut und die Aufienanlagen als
neuzeitliche Ziergarten (PHZ) angelegt.

Im Hinblick auf die Fauna sind nur Arten zu erwarten, die in Lebensriumen existieren
kénnen, die von der Siedlungsnutzung stark gepragt sind. Dies bedeutet Einfliisse
wie Larm, Lichtimmissionen, haufige Eingriffe in die Biotopstrukturen durch Pflege-
arbeiten u. a. m. Okologisch empfindliche Lebensriaume oder Populationen sind im
Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung insofern nicht vorhanden und in
Anbetracht der Standortbedingungen auch fiir die Zukunft nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und Erholung

Dem Plangebiet selbst kommt keine Bedeutung fur die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit des Landschaftsbildes zu, da es im Bereich des Ortszentrums liegt, der von Nut-
zungen durch Verkehr (L 14 , Leerer Landstrafe” als ortliche und regionale Haupt-
verkehrsstrafde) und Gewerbe (neben dem Supermarkt selbst noch Beherbergungs-
betriebe, Gastronomien und einzelne weitere gewerbliche Nutzungen) wesentlich
gepragt ist. In der Umgebung der zusammenhiangenden Bebauung dominiert die
landwirtschaftliche Nutzung als Griinland und Acker. Hier gliedern Griaben und gro-
Bere Flief3gewidsser (Schloote) und z. T. Wallhecken die landwirtschaftlichen Parzel-
len.

Der Ortsteil Timmel ist bedeutsam fiir Naherholung und Tourismus in der Gemeinde
Grofdefehn und der Region. Dies ist wesentlich durch die Lage am Timmeler Meer
(mit Strand, Campingplatz und Ferienhausgebiet) und den Status als Luftkurort be-
dingt.

Mensch

Das Plangebiet liegt in einer landlich gepragten Siedlung mit einem generell hohen
Mafd an Wohnruhe und wenigen Vorbelastungen. Gleichwohl liegen innerhalb des
Plangebiets durch die Lage an der L 14 , Leerer Landstrafde“ und die Nutzung der
Stellplatzanlage v. a. schallbedingte Vorbelastungen vor. Auch die kraftverkehrsbe-
dingten Abgasemissionen sind als Vorbelastung anzusehen. Geruchsemissionen der
Landwirtschaft in unmittelbarer Néhe liegen nur gelegentlich vor, z. B. bei der Aus-
bringung von organischem Diinger. Vom o. g. Biogas-Blockheizkraftwerk ausgehend
sind ebenfalls keine erheblichen Vorbelastungen anzunehmen.

Sach- und Kulturgiiter

Im Plangebiet und seiner Umgebung stellen die vorhandenen Grundstticke und Ge-

baude in ihrer Eigenschaft als Eigentumsgegenstinde und Nutzobjekte Sachgiiter
dar.

Das Wohn- und Wirtschaftsgebaude (Gasthof Kastanjehoff) auf dem nordéstlich be-
nachbarten Grundstiick (L 14, Leerer LandstraRe“ Nr. 31) ist in seiner Eigenschaft
als Baudenkmal ein materielles Kulturgut.
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Gemeinde Grofdefehn

48. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 11.11 ,Edeka Timmel“

Gemeinsamer Umweltbericht (Entwurf)

2.1.8.

2.2.

2.2.1.

2.2.1.1.

2.2.1.2.

2.2.1.3.

Wechselwirkungen

Die Schutzgiter stehen zueinander in vielfiltigen Wechselbeziehungen. So hat z. B.
der Boden eine wichtige Funktion fir Bildungs- und Regulationsprozesse des Grund-
wassers, die Vorkommen von Pflanzen und Tieren bestimmen den Erholungswert
der Landschaft wesentlich mit usw. Dieses Beziehungsgefiige unterliegt einer Dyna-
mik, die nicht nur auf lokale Eingriffe reagiert. Im vorliegenden Umwelt-bericht wer-
den im Folgenden jedoch nur diese Auswirkungen naher betrachtet, um den Unter-
suchungsrahmen sinnvoll abzugrenzen.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Klima und Luft

Die baubedingten Auswirkungen werden nur in begrenztem zeitlichem und raumli-
chem Umfang wirksam und daher nicht als erheblich bewertet.

Die zulassige Nutzung entfaltet fuir sich genommen keine erheblichen Auswirkungen
auf das Klima. Der Einzelhandelsstandort liegt in stadtebaulich integrierter Lage im
Hauptort des Ortsteils Timmel und ist sowohl zu Fufd als auch per Fahrrad und 6f-
fentlichem Verkehr gut erreichbar, was aus Sicht des Klimaschutzes positiv zu werten
ist.

Die lokale Luftqualitat wird durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und den
damit einhergehenden Kraftverkehr im Plangebiet nicht verschlechtert, da diese Nut-
zung bereits besteht und in Zukunft nicht wesentlich ausgeweitet wird. Zudem han-
delt es sich um einen innerértlichen Bereich, der vom Kraftverkehr fiir die értlichen
Verhiltnisse stark frequentiert ist. Dies wird auch langfristig so bleiben, da die L 14
»Leerer Landstraf3e“ die wichtigste Verkehrsverbindung innerhalb des Ortsteils und
in dieser Hinsicht auch kommunal und regional von Bedeutung ist.

Boden

Die baubedingten Auswirkungen werden nur in begrenztem zeitlichem und raumli-
chem Umfang wirksam und daher nicht als erheblich bewertet.

Durch die vorliegende Planung wird eine Erhéhung der Oberflichenversiegelung zu-
lassig. Die damit verbundenen anlagebedingten Eingriffe in den Boden sind als er-
hebliche Beeintrachtigung in die Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung einzustellen und
entsprechend zu kompensieren.

Betriebsbedingte Beeintrichtigungen des Bodens werden in Anbetracht der geplan-
ten Nutzung nicht erwartet.
Grundwasser und Oberflichenwasser

Die baubedingten Auswirkungen auf das Grundwasser werden nur in begrenztem
zeitlichem und raumlichem Umfang wirksam und daher nicht als erheblich bewertet.
Durch die anlagebedingten Eingriffe in den Boden kommt es zur Beeintrachtigung
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Gemeinde Grofdefehn

48. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 11.11 ,Edeka Timmel“

Gemeinsamer Umweltbericht (Entwurf)

2.2.14.

2.2.1.5.

von dessen Funktionen fir das Grundwasser (Bildung, Regulierung usw.). Insofern
erfolgt die Bewertung und Kompensation in Kombination mit dem Schutzgut Boden.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind bei ordnungsgematfier
Bauausfuhrung und Bodennutzung nicht zu erwarten.

Infolge der vorliegenden Planung wird der vorhandene Entwésserungsgraben besei-
tigt. Das von den Oberflaichen abzuleitende Niederschlagswasser wird in Fullkérper-
rigolen unterirdisch zurlickgehalten und gedrosselt der Kanalisation zugefuihrt. Von
den Verkehrsflichen (potenziell) belastetes Wasser wird tiber eine Sedimentations-
anlage vorgereinigt. Damit ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf Hyd-
raulik und Wasserqualitat des umliegenden Gewdssernetzes, das als Vorflut dient.
Der hydraulische Zusammenhang bleibt unverandert.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die baubedingten Auswirkungen werden nur in begrenztem zeitlichem und raumli-
chem Umfang wirksam und daher nicht als erheblich bewertet.

Infolge der vorliegenden Planung wird die bauliche Nutzung der vorhandenen Griin-
fliche zuldssig. Insofern ist eine weitgehende Beseitigung der vorhandenen Vegeta-
tion und umfangreiche Oberflachenversiegelung zu erwarten. Diese Eingriffe sind als
erheblich zu bewerten und daher in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung einzustel-
len. Die Baumreihe aus Linden auf dem westlich benachbarten Grundstiick reicht mit
dem Wurzel- und Kronenraum in das Plangebiet hinein. Dies wurde durch eine ent-
sprechende Festsetzung berticksichtigt, welche die Baume vor Beeintrachtigungen
schutzt.

Fiir den 6stlichen Teil des Plangebiets ergeben sich kaum Anderungen, da die bauli-
che Nutzung einschliellich der betriebsbedingten Auswirkungen hier bereits recht
intensiv ist.

Durch die verbindliche Vorgabe von Anpflanzungen am siidlichen und (nord)westli-
chen Rand des Plangebiets ist ein Mindestmaf3 von Strukturierung und Anreicherung
gewihrleistet, was sich positiv auf Arten und Lebensgemeinschaften auswirkt.

Der Einfluss von Lichtemissionen und Beleuchtungsanlagen auf die Umwelt wurde
in der jingeren Vergangenheit eingehend erforscht. Hierbei hat sich herausgestellt,
dass es im Hinblick auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege vorteil-
haft ist, Lichtemissionen zu begrenzen. Ein entsprechender Gesetzesentwurf zur An-
derung des BNatSchG liegt vor. Vor diesem Hintergrund wurden entsprechende Re-
gelungen zur Auflenbeleuchtung festgesetzt, die erhebliche Beeintrachtigungen
durch Lichtemissionen vermeiden.

Landschaftsbild und Erholung

Landschafts- und Ortsbild werden infolge der vorliegenden Planung nicht wesentlich
verandert. Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen die Errichtung von Gebau-
den, die sich deutlich vom umliegenden Bestand abheben wiirden, nicht zu. Insbe-
sondere wird die Zulassigkeit von Gebduden ohne Langenbegrenzung durch die
Kombination mit einer maximalen Gebiudehdhe von nur 6,0 m stiadtebaulich
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Gemeinde Grofdefehn

48. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 11.11 ,Edeka Timmel“

Gemeinsamer Umweltbericht (Entwurf)

vertriglich. Zudem verbessern die vorgegebenen Anpflanzungen die Einbindung des
Plangebiets ins Ortsbild und sorgen insbesondere zu den sudlich benachbarten
Wohngrundstiicken fiir eine Abgrenzung und optische Beruhigung.

Naherholung und Tourismus werden infolge der vorliegenden Planung nicht beein-
trachtigt, da sich keine Konflikte mit Bestand und Nutzung der entsprechenden Des-
tinationen und Einrichtungen ergeben. Der ansissige Supermarkt ist auch von Be-
deutung firr die Versorgung von Ubernachtungstouristen. Damit wirkt sich die Pla-
nung ginstig auf den Tourismus aus. Der Status Timmels als Luftkurort wird nicht
bertihrt.

2.2.1.6. Mensch

Die baubedingten Auswirkungen werden nur in begrenztem zeitlichem und raumli-
chem Umfang wirksam und daher nicht als erheblich bewertet.

In Anbetracht der Lage des Plangebiets an einer vielbefahrenen Strafle und der zu
erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehre wurde eine gutachterliche Untersuchung hin-
sichtlich Schallemissionen und -immissionen eingeholt.” Dieses hat zum Ergebnis,
dass die umgebenden Nutzungen, namentlich das Wohnen, infolge der vorliegenden
Planung keine Beeintrachtigungen durch tbermifige Schallimmissionen erfahren
werden. Zudem wurde festgestellt, dass die gemafd Bebauungsplan zulidssige Wohn-
nutzung innerhalb des Plangebiets vor verkehrsbedingten Schallimmissionen von
der L 14, Leerer LandstraRe“ geschitzt werden muss, um gesunde Wohnverhilt-
nisse sicherzustellen. Daher wurden entsprechende Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Damit werden Beeintrachtigungen der menschlichen Ge-
sundheit im Plangebiet und der direkten Nachbarschaft vermieden. Auf die Verkehrs-
menge auf den angrenzenden und umliegenden Verkehrswegen und ihren Ausbau-
zustand besteht kein nennenswerter Einfluss.

2.2.1.7. Sach- und Kulturgiiter

Die vorliegende Planung zieht keine negativen Auswirkungen auf Wert oder Nutzbar-
keit der umliegenden Grundstiicke nach sich. Sie bleiben alle erschlossen und kén-
nen wie bisher genutzt werden.

Auf die Eigenschaft des Gasthofs Kastanjehoff als Baudenkmal wird auf der Plan-
zeichnung ausfuhrlich hingewiesen, um die Einhaltung der denkmalschutzrechtli-
chen Bestimmungen zu gewahrleisten. So werden Beeintrichtigungen des materiel-
len Kulturguts vermieden.

2.21.8.  Wechselwirkungen

Die Beeintrachtigung von Schutzgtitern ist nicht nur durch direkte Einwirkung mog-
lich, sondern auch indirekt durch die Wechselwirkung mit anderen Schutzgutern.

7 INGENIEURBURO FUR ENERGIETECHNIK UND LARMSCHUTZ (iel) GmbH (2022): Schalltechnisches Gutachten im
Rahmen der Bauleitplanung fuir den Bebauungsplan Nr. 11.11 ,,Edeka Timmel“ in Timmel. — Aurich,
06.10.2022
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48. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 11.11 ,Edeka Timmel“

Gemeinsamer Umweltbericht (Entwurf)

Dies wurde in den obigen Ausfuihrungen berticksichtigt und ist in der folgenden Ta-
belle tibersichtlich dargestellt:

Direkt betroffe-
nes Schutzgut

Direkte Umweltauswir-
kung

Durch Wechselwirkungen betroffenes
Schutzgut

Klima/ Luft Emissionen, Auswirkun- Arten und Lebensgemeinschaften;
gen auf den Verkehr Mensch

Boden Ver-/Entsiegelung Grundwasser; Oberflichengewésser;
Arten und Lebensgemeinschaften;
Ortsbild

Grundwasser | Ver-/Entsiegelung, Einlei- | Boden; Arten und Lebensgemein-

und  Oberfld- | tung von Oberflichenwas- | schaften

chengewisser | ser

Arten und Le-

Veridnderung der Lebens-

Ortsbild und Erholung

bensgemein- raume von Tieren und
schaften Pflanzen
Landschafts- Veridnderung des Ortsbil- | Arten und Lebensgemeinschaften
bild/Erholung | des
Mensch Larm- und Abgasimmissi- —
onen
Sach- und Kul- _ —
turgiter
2.2.2. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Beim Plangebiet handelt es sich um einen etablierten Einzelhandelsstandort. Zudem
ist der ansassige Supermarkt der einzige Nahversorger in Timmel. Es ist daher an-
zunehmen, dass der Supermarkt auch ohne die vorliegende Planung weiter betrieben
werden wiirde. An einer anderweitigen baulichen Nutzung der Griinflache besteht
derzeit kein Interesse. Allerdings wire eine Bebauung ohne die vorliegende Planung
nach den Regelungen des unbeplanten Innenbereichs gemafd § 34 BauGB zulissig.
Tatsidchlich befand sich auf der betreffenden Flache (Flurstiick 56/2) frither einmal
ein Haus. Daher wire eine erneute Nutzung als Baugrundstiick furr die Zukunft nicht
auszuschliefien.
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48. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 11.11 ,Edeka Timmel“

Gemeinsamer Umweltbericht (Entwurf)

2.3.

2.3.1.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Vermeidung und Minimierung von Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden oben bereits erwihnt.

Es werden die folgenden Hinweise zur Vermeidung und Minimierung gegeben:

Fur die Ausfihrung der Baumafinahmen diirfen nur ordnungsgemaf gewartete und
zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kénnen durch eine geordnete Bauaus-
fihrung minimiert werden. Unnétige bzw. unnétig starke Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur wahrend
der Bauphase benétigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Die Mutterbodenauf-
lage ist ordnungsgemif abzuschieben und falls erforderlich sachgerecht zu lagern.
Es ist zu priifen, ob ein Wiedereinbau méglich ist. Genaue Angaben hieriiber sind
DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19 731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19 639 (Boden-
schutz bei Planung und Durchftihrung von Bauvorhaben) zu entnehmen, die bei der
Ausfithrung von Bodenarbeiten zu beachten sind.

Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenfldchen, die nach Beendigung
der Mafdnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung
(z.B. pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natiirliche Bodenfunktio-
nen wieder tibernommen werden kénnen.

Wenn im Rahmen von Baumafinahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff einge-
setzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte
Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Abfillen - Technische Regeln“ (1997, 2003) zu erfullen. Ein Einbau von Re-
cyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der
Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfall-
bezogener Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zulissig. Die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behilt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mittei-
lung 20 eingehalten werden.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm ist zu beachten.

Sofern wassergefihrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten
Umgang mit diesen zu achten.

Nicht zur Beseitigung vorgesehene Gehélze sind zu schonen. Sollte es dennoch zu
Beschadigungen von Asten, Zweigen oder Wurzeln kommen, sind diese fachgerecht
zuriickzuschneiden. Genaue Angaben sind hiertiber sind der DIN 18 920 (Schutz von
Bidumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen) zu ent-
nehmen, die bei der Ausfiihrung von Baumafinahmen zu beachten ist.
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2.3.2.

Saisonale Niststandorte von Végeln kénnen in Gehdlzen oder krautiger Vegetation,
in bzw. an Gebiuden, Ziunen, Holzstéflen, Steinhaufen oder an dhnlichen Orten
vorhanden sein. Zur Vermeidung von Verstofen gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2
BNatSchG (Tétungs- und Stérungsverbot) sollen Eingriffe in solche Biotopstruktu-
ren nur von Oktober bis Februar, also auflerhalb der Vogelbrutzeit, vorgenommen
werden. Durch die Ausfuhrung von Mafinahmen wéhrend der Brutzeit dirfen be-
setzte Niststandorte nicht zerstort oder erheblich beeintrichtigt werden. Vor Beginn
solcher MaRnahmen ist eine dahingehende Uberpriifung vor Ort vorzunehmen.

Zur Vermeidung der Zerstérung oder erheblichen Beeintrichtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist Folgendes zu
beachten:

* Vor Beginn von Baufeldraumungen sowie Umbau- oder Abbruchmafinahmen an
bestehenden Gebduden und ihren Nebenanlagen sind diese auf das Vorhanden-
sein von Baumhohlen, Stammrissen, zuginglichen Hohlrdumen in Gebiuden u.
4. zu tberpriifen.

* Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorgefunden werden und ein Eingriff
bzw. die Beseitigung beabsichtigt sein oder ist ihre Entwertung zu erwarten, ist
dies der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Diese berit in der
Sache und entscheidet auf Antrag tber eine ggf. notwendige artenschutzrechtli-
che Ausnahmegenehmigung.

Fur Eingriffe, die nicht § 15 des BNatSchG unterfallen, gelten die Bestimmungen des
allgemeinen Artenschutzes gemaifd § 39 BNatSchCG.

MafRhahmen zum Ausgleich

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des notwendigen Kompensationsumfangs werden Bewertung und Bi-
lanzierung der 6kologischen Werte nach dem sog. Stidtetagmodell vorgenommen
(s. Kap. 3.1). In der nachfolgenden Tabelle wird dies tbersichtlich dargestellt:
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Bestand

Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flichenwert
locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL),

versiegelt (inkl. Verkehrsflachen) 3.906 0 0
locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL),

unversiegelt 916 1 916
sonstige Griinanlage ohne Altbaume

(PZA) 995 2 1.990
Gesamtfliche 5.817 2.906
Planung

Biotoptyp Fliche (m?)  Wertfaktor Flichenwert
Sondergebiet, versiegelbar 4.020 0 0
Sondergebiet, nicht versiegelbar 1.005 1 1.005
Verkehrsflachen 683 0 0
Zierhecke a. heim. Geholz. (BZN/BZH) 109 2 218
Gesamtfliache 5.817 1.223
Eingriffsbilanz

Bestand 5.817 2.906
Planung 5.817 1.223
Kompensationsbedarf 1.683

Ein besonderer Schutzbedarf, der den Kompensationsbedarf tiber das festgestellte
Maf hinaus erhéht, besteht nicht. Das Plangebiet hat in seiner Eigenschaft als in-
nerértlicher, wenig strukturierter Bereich fiir keines der Schutzgiiter eine herausra-
gende Bedeutung.

Kompensationsmaf¢nahmen

Die Gemeinde hat sich entschieden, den Kompensationsbedarf durch Verrechnung
mit dem Guthaben aus dem kommunalen Flachenpool Nordsiet zu decken. Der Vor-
habentrager leistet hierfiir ein Entgelt.

Dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Teilfliche des Kompensationspools von
Flurstiick 16 in der Flur 15 der Gemarkung Aurich-Oldendorf zugeordnet. Diese liegt
am nordoéstlichen Rand des Gemeindegebiets im Bereich der Flumm-Niederung,
rund 12 km nordéstlich des Plangebiets (vgl. nachfolgenden Ubersichtsplan).

Im Kompensationsflichenpool ,Nordsiet” sollen langfristig naturnahe Hochmoor-
bereiche wiederhergestellt werden. Die MaRRnahmendurchfiihrung erfolgt tiber die
Gemeinde Grofdefehn in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.
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Fur die Bewirtschaftung der Flachen im Kompensationsflichenpool bestehen ent-
sprechende Auflagen, durch die die gewiinschte Entwicklung der Biotope gewihrleis-
tet wird.

Abbildung: Ausschnitt aus der topografischen Karte bzw. Liegenschaftskarte (ohne Mafdstab) mit
Lage der zugeordneten Kompensationsfliche (rot umkreist)
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2.4.

2.5.

2.6.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Ein Verzicht auf oder die Zurtickstellung der Planung kommt nicht infrage, da die
vorgesehene Erweiterung des Supermarktes nicht nur der dauerhaft angemessenen
Versorgung der Einwohner und Giaste im Einzugsgebiet des Marktes dient, sondern
auch und gerade dazu, den gestiegenen Anforderungen an die Warenprasentation
und die Gestaltung der Verkaufsradume Rechnung zu tragen, insbesondere im Hin-
blick auf die Barrierefreiheit (z.B. hinreichend breite Géange, niedrige Regale).

Der gegenwirtige Standort des Supermarktes erfullt samtliche Kriterien, die von Lan-
desplanung und Raumordnung gestellt werden. Fur die Erweiterung des Marktge-
baudes inklusive der notwendigen Nebenanlagen steht durch die Inanspruchnahme
der westlich an das bestehende Marktgelinde an-grenzenden Griinfliche ausrei-
chend Raum zur Verfligung. Die Erschlieung ist nach wie vor gesichert. Konflikte
mit den umliegenden Nutzungen entstehen durch die vermehrte Flacheninanspruch-
nahme und die Vergréflerung der Verkaufsfliche nicht (vgl. 0.). Insofern ist der ge-
genwdrtige Standort auch fur die zukiinftige Entwicklung des Marktes geeignet. Von
der Betrachtung alternativer Standorte wurde daher abgesehen.

Bedingt durch die geringe Grofie des Plangebiets sind die Alternativen fur die bauli-
che Nutzung begrenzt. Von einer héheren baulichen Ausnutzung durch grof3ziigi-
gere Baugrenzen oder gréere Gebidudehshen wurde abgesehen, da dies fiir die vor-
gesehenen Nutzungen nicht notwendig ist. Zudem geben die gewihlten Festsetzun-
gen einen geeigneten Rahmen vor, um eine hinreichende stddtebauliches Anpassung
der zulissigen Gebiude in den umliegenden Bestand zu gewihrleisten. Die zul&ssi-
gen ergidnzenden Nutzungen gewihrleisten eine dauerhafte Nutzung des Plange-
biets auch unter wechselnden Bedingungen. Dartiber hinaus wird durch flexible Nut-
zungsmoglichkeiten dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
entsprochen. Eine ausschliefliche Ausrichtung der Nutzung auf den grof3flachigen
Einzelhandel kommt daher nicht infrage.

Kumulierende Auswirkungen

Die Planung steht in Wechselwirkung mit den umgebenden Nutzungen und beein-
flusst auch das lokale Verkehrsaufkommen. Die einschlagigen Untersuchungen und
Abstimmungen haben ergeben, dass sich die Erweiterung des Supermarkts insge-
samt in die vorhandene Nutzungs- und Siedlungsstruktur vor Ort einfligt. Durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung werden keine in einschlagigen Rechtsnormen
festgelegten Erheblichkeitsschwellen durch Zusammenwirken mit anderen Nutzun-
gen Uberschritten.

Gefahrdungslage infolge von Unfillen und Katastrophen

Die vorliegende Planung bereitet keine Nutzungen vor, fiir die eine Gefahr von
schweren Unfillen besteht, die erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben kén-
nen, da zum Regelbetrieb keine potenziell riskanten Handlungen zdhlen wie regel-
mafiger Umgang mit Gefahrstoffen o. &.
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3.1.

Die Auswirkungen eines katastrophalen Ereignisses gleich welcher Art auf die geplan-
ten Nutzungen zeitigen keine erheblich umweltgefahrdenden Folgewirkungen, da
z. B. im Fall der Zerstérung der vorhandenen Gebdude keine Gefahr von umfangrei-
cher Freisetzung von Giftstoffen, schweren Explosionen o. 4. besteht.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Informationsquellen

Fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts wurden die angegebenen Quel-
len verwendet. Diese wurden durch eigene Erhebungen vor Ort ergianzt. Diese fanden
am 26.02.2021 statt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht sind keine Schwierig-
keiten aufgetreten.

Biotoptypenkartierung

Die Biotoptypenkartierung dient der einheitlichen und vergleichbaren Beschreibung
von Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, um sie im Hinblick auf ihre Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft zu bewerten. Fiir den vorliegenden Umweltbericht
erfolgt die Ansprache der Biotoptypen entsprechend dem Kartierschlussel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen.?

Faunistische Erfassungen

Die Aussagen zur potenziell anzutreffenden Fauna beruhen auf einer faunistischen
Potenzialabschitzung, die sich auf die vorliegenden Informationen stiitzt. Im Rah-
men der Ortsbegehung konnten tber direkte Beobachtung durch visuellen oder
akustischen Kontakt sowie tiber die Suche nach Spuren und Fihrten keine Nachweise
uber das Vorkommen bestimmter Tierarten erbracht werden.

Unter Berticksichtigung der Lage und geringen Gréf3e des Plangebiets sowie der ge-
ringen Biotopausstattung wird dieser Untersuchungsumfang fuir die vorliegende Pla-
nung als ausreichend beurteilt. Daher wurden keine detaillierten faunistischen Kar-
tierungen durchgefuihrt.

Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des notwendigen Kompensationsumfangs werden Bewertung und Bi-
lanzierung der 6kologischen Werte nach dem sog. Stidtetagmodell vorgenommen.1°
Dieses geht davon aus, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild aufweist, der in

8 DRACHENFELS, O. V. (2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie,

Stand Mirz
10 NIEDERSACH

2021. — Hannover
SISCHER STADTETAG (Hrsg.) (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf-

nahmen in der Bauleitplanung. 9. tiberarbeitete Auflage. — Hannover
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einem entsprechenden Wertfaktor seinen Niederschlag findet. Die Schutzgiiter Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild sind
wertbestimmend bereits darin enthalten.

Die Bewertung erfolgt mittels der Zuordnung von Wertfaktoren:

Wert 5 = sehr hohe Bedeutung

Wert 4 = hohe Bedeutung

Wert 3 = mittlere Bedeutung

Wert 2 = geringe Bedeutung

Wert 1 = sehr geringe Bedeutung
Wert 0 = weitgehend ohne Bedeutung

Der Flichenwert ergibt sich aus der Multiplikation der Fliche mit dem Wertfaktor. Er
wird in Werteinheiten (WE) angegeben.

3.2. MafRnahmen zum Monitoring

Gemifd § 4c BauGB tiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfithrung der Planung eintreten (Monitoring). Dies gilt ins-
besondere flir unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, um ggf. nétige Gegen-
mafinahmen ergreifen zu kénnen.

Auch die Uberwachung der ordnungsgemifen Durchfiihrung der Kompensations-
mafinahmen obliegt der Gemeinde. Im Kompensationsflichenpool ,Nordsiet* wird
die Einhaltung der Bewirtschaftungsauflagen in einer jahrlichen Begehung mit Teil-
nahme der Unteren Naturschutzbehorde gepriift. Des Weiteren wird ein Erfolgsmo-
nitoring in 5-jahrigen Abstianden fur Biotope und Brutvogel durchgefiihrt.

Die Gemeinde stimmt das Monitoring und eventuelle Gegenmafinahmen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde ab.

3.3. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die rdumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs des Flichennutzungsplans und
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist identisch. Die betreffende Fliche liegt
im Ortsteil Timmel nérdlich-zentral innerhalb der Ortslage zwischen den Gemein-
destraRen ,Zur Miihle“ im Westen und , Ankerweg“ im Osten. Es grenzt sudlich an
die L 14, Leerer Landstrafe“ an und schliefdt in seinem siidlichen Teil die Gemein-
destrafle ,Krummer Weg" ein. Das Plangebiet ist rund 0,6 ha grof.

Es handelt grofitenteils um ein Gewerbegrundstiick, das als Standort eines Super-
markts (Edeka) als lokaler Nahversorger dient. Zudem ist auch eine Wohnnutzung
innerhalb des Plangebiets vorhanden. Westlich des ,, Krummen Wegs* befindet sich
eine Griinfliche.

Der Supermarktstandort soll vor Ort erweitert werden. Der Bebauungsplan l4sst ei-
nen grof¥flichigen Einzelhandelsbetrieb und ggf. ergdnzende Nutzungen zu. Auch
das Wohnen im Plangebiet wird weiterhin moglich bleiben. Eine Versiegelung ist
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3.4.

zuldssig bis zu einem Mafd von rund 0,48 ha (= 80 % der Sondergebiete + Verkehrs-
flachen).

Die wesentlichen Auswirkungen infolge der Planung entstehen durch die praktisch
vollstindige Bebauung der gegenwirtig unbebauten Flache im Westen des Plange-
biets. Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewihrleisten die ErschlieRung und
Nutzbarkeit der umgebenden Grundstticke. Zudem sorgen sie fuir die Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen (Lirmschutz) sowie fur eine hinrei-
chende Anpassung der baulichen Anlagen im Hinblick auf das Ortsbild. Festgesetzte
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen schiitzen die Baumreihe auf dem
westlich angrenzenden Grundstiick und sorgen fiir eine vertragliche Gestaltung der
Aufdenbeleuchtung. Zudem werden an der sudlichen und westlichen Grenze des
Plangebiets Anpflanzungen vorgegeben, die fur eine gute optische Einbindung des
Plangebiets ins Ortsbild sorgen.

Der anfallende Kompensationsbedarf wird durch Inanspruchnahme des Flichen-
pools der Gemeinde gedeckt. Der Vorhabentrager leistet hierfiir ein Entgelt.

Natura 2000-Gebiete werden durch die vorliegende Planung nicht bertihrt. Beson-
dere artenschutzrechtliche Probleme sind bei der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten.

Quellenverzeichnis

DRACHENFELS, O. V. (2021): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter
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INGENIEURBURO FUR ENERGIETECHNIK UND LARMSCHUTZ (iel) GmbH (2022): Schalltech-
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4.

4.1.

4.2,

4.3.

FFH-Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehéren FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete. Auch Projekte, die auerhalb der Natura 2000-Gebiete durchge-
fuhrt werden, missen gemaf § 34 BNatSchG darauf tiberprift werden, ob sie allein
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches Gebiet
erheblich zu beeintrichtigen. Im Folgenden wird eine Vorpriifung durchgefiihrt in
der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich
ziehen kann, die beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete
wirken.

Priifungsrelevante Schutzgebiete
Die nichstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind:

* FFH-Gebiet 005 ,Fehntjer Tief und Umgebung“ und EU-Vogelschutzgebiet V07
»Fehntjer Tief“. Diese beiden Schutzgebiete sind in der Umgebung des Plange-
biets fast deckungsgleich. Die geringste Entfernung betrigt rund 890 m nach Sud-
westen, rund 950 m nach Siiden und rund 1,7 km nach Nordwesten.

* FFH-Gebiet 183 ,Teichfledermaus-Gewésser im Raum Aurich“, geringste Entfer-
nung rund 2,8 km nordéstlich (Stillgewasser nahe dem Knotenpunkt der Gemein-
destrafden , ErlenstraRRe“ und ,Reitplatzweg" zwischen Timmelerfeld und Mitte-
grof3efehn)

Beurteilung

Es findet kein direkter Eingriff in die genannten Schutzgebiete statt. Auch erhebliche
negative Einwirkungen wie stoffliche Beeintrachtigungen von Luft, Boden oder Was-
ser, Verlarmung, Lichtimmissionen usw. sind bedingt durch Art und Umfang der
kiinftig zuldssigen Nutzungen im Verhiltnis zur Entfernung zum Schutzgebiet nicht
zu erwarten. Dies gilt auch bei kumulierender Betrachtung mit anderen Nutzungen.

Fur das EU-Vogelschutzgebiet ist zusatzlich zu prifen, ob die wertbestimmenden
Arten durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung erfahren kénnen. Diese
liegt in der Regel dann vor, ,,wenn aufgrund der projekt- oder planbedingten Wirkun-
gen

* die Lebensraumfliche oder Bestandsgréfie dieser Art, die in dem europdischen
Vogelschutzgebiet aktuell besteht oder entsprechend den Erhaltungszielen ggf.
wiederherzustellen bzw. zu entwickeln ist, abnimmt oder in absehbarer Zeit ver-
mutlich abnehmen wird

oder
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* unter Beruicksichtigung der Daten lber die Populationsdynamik anzunehmen ist,
dass diese Art ein lebensfahiges Element des Habitats, dem sie angehort, nicht
mehr bildet oder langfristig nicht mehr bilden wiirde.“m

Im Plangebiet sind aufgrund von Lage und Biotopausstattung keine fiur das Vogel-
schutzgebiet wertbestimmende Brutvogel oder Rastvogel zu erwarten. Es hat also
keine Bedeutung als Rast-, Brut- oder Nahrungsbiotop fur die relevanten Arten. Ein
funktionaler Zusammenhang mit dem Vogelschutzgebiet ist somit nicht festzustel-
len. Infolge der Planung werden auch keine hoch aufragenden vertikalen Elemente
geschaffen, die den Vogelzug beeintrachtigen kénnten. Im Hinblick auf wichtige
Flugrouten von Fledermausen zwischen den Gewassern des FFH-Gebiet 183 gilt Ent-
sprechendes.

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit dem europiischen 6kologischen
Netz Natura 2000 wird damit als gegeben angesehen.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Fur diese gelten besondere Schidigungs- und Stérungsverbote. Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschiitzten Tiere und Pflanzen
verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europiischen Vogel-
arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschi-
digen oder zu zerstoren.

" Lambrecht, H.; Trautner, )., Kaule, G. Gassner, E. (2004): Ermittlung von erheblichen Beeintriachtigungen im
Rahmen der FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung. - FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes
des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fuir
Naturschutz - FKZ 801 82 130 [unter Mitarb. von M. RAHDE u. a.]. Endbericht. - Hannover, Filderstadt,
Stuttgart, Bonn, April 2004
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5.2,

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zuge-
lassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemafs § 44 Abs. 5 BNatSchG
gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-gefiihrte Tier-
arten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und die
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafénahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1)
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer er-
forderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Ver-
letzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschiadigung oder
Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
sind nur raumlich abgrenzbare und regelmaflig genutzte Strukturen (z. B. Specht-
héhlen, Schwalbennester, Fledermausquartiere, Brutreviere von offenlandgebunde-
nen Vogelarten, Laichgewdsser u. d.) zu verstehen.

Priifungsrelevante Arten

Fur die vorliegende Planung sind relevant:

* Kronen-, boden-, nischen- und héhlenbritende Vogelarten, da diese im Plangebiet
Niststandorte haben kénnen.

* Gebiude- und baumbewohnende Fledermausarten, da diese im Plangebiet Quar-
tiere haben kénnen.
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Aufgestellt:

Beurteilung

Verstofle gegen § 44 Abs. T Nrn. 1T u. 2 BNatSchG (Tétungs- und Stérungsverbot)
lassen sich durch entsprechende Bauzeitenregelungen und/oder Vorsichtsmafinah-
men vermeiden.

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme im Hinblick auf die Beseitigung oder Entwer-
tung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfordert
die Durchfuhrung von artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen.

Die bei der Planausfiihrung zu beachtenden Mafinahmen zum Artenschutz sind
Kap. 2.3.1 zu entnehmen.

Thalen Consult GmbH

Neuenburg,

den 31.07.2023

i.A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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